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PROSPEKT
INFORMACYJNY

Niniejszy prospekt informacyjny zostat opracowany na podstawie Ustawy z dnia 22 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.2024.695 z dnia 2024.05.06).

Dane zawarte w niniejszym Prospekcie sg zgodne z najlepszg wiedzg Dewelopera oraz przedstawione przy zachowaniu nalezytej starannosci.
Deweloper o$wiadcza, iz przy sporzadzaniu informacji dotyczacych przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci,
ktérych zamieszczenia wymaga prospekt informacyjny zgodnie z ustawg o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 r. korzystat z dokumentéw publicznie udostepnionych m.in. w Biuletynach
Informacji Publicznej, w Systemach Informacji Przestrzennej, danych GUNB, danych GDOS, danych SOPO oraz danych réznych
ogolnodostepnych portali i rejestrow danych (linki podane w opisach niniejszego prospektu). Nalezy mie¢ na uwadze, ze dane na portalach
internetowych mogg by¢ zamieszczane z opdznieniem, co moze wptywaé na zmiany w opisywanych w prospekcie sekcjach, a co jest niezalezne
od mozliwosci Dewelopera w zakresie tych sprawdzen. Zamieszczanie w niniejszym prospekcie petnych linkow umozliwia nabywcy samodzielng i
tatwg weryfikacje tych danych w przysztosci.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego. Data sporzadzenia prospektu 02.04.2026 r.

Dotyczy przedsiewziecia deweloperskiego
KRYNICZNA 15

\\» / VAN G UARD Budowa budynku miegzkglnego jedrjorodzinnego wraz z wewnetrzng inst.alacja
gazowa na terenie nieruchomosci przy ul. Krynicznej 15 w Warszawie

PROPERTIES Dziatka nr 8

ul. Kryniczna 15, Warszawa, Dzielnica Praga-Potudnie, powiat Warszawa,
wojewodztwo mazowieckie, obreb 3-01-12

CZESC OGOLNA

. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper VANGUARD PROPERTIES SPV 1 SP.Z 0. 0.

Adres ul. Wilcza 19/37, 00-544 Warszawa

Numer NIP i REGON 5252946972 | 524411170

Numer telefonu +48789060497

Adres poczty elektronicznej office@highcapital.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej dewelopera https://highcapital.pl/

. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA ‘

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istniejg) trzy ukonczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Warszawa, Wawer, ul. Borowiecka 39, inwestycja ,,Borowiecka Park”
Data rozpoczecia 02.03.2023 1.

Data wydania decyzji o 09.09.2025 1.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Adres
Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Przeciwko Deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi sie zadnego postepowania egzekucyjnego, w
prowadzono lub prowadzi sie tym na kwote powyzej 100 000 ztotych.
postepowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

* Niepotrzebne skresli¢
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INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ul. Kryniczna 15, Warszawa, Dzielnica Praga-Potudnie, powiat Warszawa, wojew6dztwo mazowieckie, obreb 3-01-12
ewidencyjnej i numer Teren inwestycji objety pozwoleniem na budowe dotyczy dziatki nr 8.

obrebu ewidencyjnego’

Numer ksiegi wieczystej WA6M/00098511/7

Istniejgce obciazenia Dziat IV ksiegi wieczystej o numerze WA6M/00098511/7 — Hipoteka umowna 6 360 000,00 (sze$¢ miliondw trzysta

hipoteczne szescédziesiat tysiecy) zt. zabezpieczenie wierzytelnosci pienieznych pozyczkodawcoéw wynikajacych z umoéw pozyczek

IETIe el eI M TR TIE el (W tym wierzytelnosci o sptate kwot gtéwnych pozyczek, zaptate odsetek kapitatowych oraz odsetek za opdznienie), tj.:

wpis w dziale czwartym @) spotki pod firmg Fundusz Inwestycji rodzinnych MMSM Pawtowscy spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z

ksiegi wieczystej siedzibg we Wroctawiu, w zwigzku z umowg pozyczki nr 2025/07/001 z dnia 09.07.2025 r., b) Tomasza Kassel, w
zwigzku z umowa pozyczki nr 2025/07/004 z dnia 21.07.2025 r., umowa pozyczki nr 2025/07/001 z dnia 09.07.2025 r.,
umowa pozyczki nr 2025/07/004 z dnia 21.07.2025 r.

W przypadku braku ksiegi  INIKe[el\e7A'A
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci 2

Informacje dotyczace Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkgc;ji
obiektow terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

istniejgcych potozonych « Budynek znajdujgcy sie na dziatce nr 7 wystaje za granice dziatki przedsiewziecia deweloperskiego.

w sgsiedztwie inwestyciji o Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w piémie stwierdzit, ze ,budynek przy ul. Krynicznej 15 w
i wptywajgcych na warunki Warszawie nie jest indywidualnie objety ochrong konserwatorskg, znajduje sie jedynie na terenie strefy ochrony
zycia® konserwatorskiej Saska Kepa wpisanej do rejestru zabytkéw pod nr A-942 decyzjg z dnia 2.04.1979 r. MWKZ
pozwolit na prowadzenie prac budowlanych polegajgcych na rozbiérce budynku mieszkalnego przy ul. Krynicznej
15 w Warszawie. Budynek zostat wyburzony zgodnie z zaleceniami konserwatora.

W obszarze do 1km od terenu przedsiewzigcia deweloperskiego znajdujg sie liczne trasy komunikacyjne, w tym
ruchu przyspieszonego. Znajduje sie Most tazienkowski, Al. Stanéw Zjednoczonych, ul. Wat miedzeszynski, Al.
Armii Ludowej, Most Jozefa Poniatowskiego, Al. 3 Maja, ul. Solec. Wptywa to na hatas oraz wzmozony ruch.
Rzeka Wista znajduje sie ~320m na zachdd od przedsiewziecia deweloperskiego. Na terenie przedsiewziecia
deweloperskiego nie ma obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, ale takie obszary znajdujg sie w zachodniej
i potudniowo-zachodniej czesci obszaru do 1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego. Zgodnie z mapami
powodziowymi caty obszar do 1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego oznaczony jest w ramach
scenariusza zniszczenia watu przeciwpowodziowego. Wat Miedzeszynski znajduje ~170m na zachéd od
przedsiewziecia deweloperskiego.

Teren przedsiewziecia deweloperskiego nie jest oznaczony na mapie hatasu tramwajowego, przemystowego,
lotniczego i kolejowego, ale jest w strefie hatasu drogowego. Teren do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego
jest oznaczony na mapie w strefie hatasu tramwajowego, kolejowego i drogowego. Teren do 1km nie jest w strefie
hatasu lotniczego i przemystowego.

W obszarem do 1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego znajdujg sie liczne szkoty. Najblizsze znajduje
sie ~30 na pétnoc - liceum ze strefg boisk. Moze generowac to wzmozony ruch pieszo-jezdny i hatas.

~810m na potudnie znajduje sie MPWIK Zaktad Wodociggow Praskich.

~900m na potudnie znajduje sie MPWIK punkt sprzedazy piasku rzecznego.

~700m na potnocny-wschod na rogu ul. Zwyciezcdw i ul. Niektanskiej znajduje sie Szpital Dzieciecy

~517m na potnocny-wschod (miedzy ul. Nobla i Saskg) znajduje sie koscidt.

~770m na potudniowy-wschod (rég ul. Saskiej i Al. Stanéw Zjednoczonych) sg tereny TU — tereny obiektow
cieptowniczych.

~890m na potnoc jest to PGE Stadion Narodowy, gdzie odbywajg sie liczne imprezy masowe, z powodu ktérych
nastepuje natezenie ruchu pieszo-jezdnego i czesto wytgczane s z ruchu ciggi komunikacyjne. Bliska obecnos¢
Stadionu moze wptywac réwniez na hatas i kwestie bezpieczenstwa.

W fazie wydawania decyzji srodowiskowych jest inwestycja dotyczgca budowy Al. Tysigclecia (od Al. Stanéw
Zjednoczonych w kierunku Bora Komorowskiego) — inwestycja ta znajduje sie na granicy 1km na potudniowy-
wschod od przedsiewziecia deweloperskiego

Na rysunku planu ,Saska Kepa” ~340m sag schematycznie znaczone tereny KMm - planowany wariant linii metra.
Wariant ten prowadzi przez Wiste, za ul. Obroncéw (~340m na potnocny-zachdd), miedzy ul. Berezynska i ul.
Czeska (~580m na poétnoc), w kierunku ronda Waszyngtona (~820m na poétnoc). Przy Rondzie Waszyngtona
znajduje sie projektowana stacja Il linii metra zgodnie rysunkiem planu ,Stadion Narodowy”. Na rysunku planu
,Stadion Narodowy” planowana linia Il metra przebiega wzdtuz Al. Zielenieckiej w kierunku ul. Francuskiej (~210m
na wschod od terenu przedsiewziecia deweloperskiego). Linia metra wrysowana na planach miejscowych w obszar
do 1m od terenu przedsiewziecia deweloperskiego zgodnie z dostepnymi danymi Urzedu Miasta Warszawy jest
piatg linig metra, ktéra moze by¢ zrealizowana w przysztosci https://www.transport-publiczny.pl/wiadomosci/plany-
dla-warszawskiego-metra-w-2025-roku-85870.html Obecnie trwajg prace projektowe do budowy trzeciej linii metra.

Wszystkie powyzsze aspekty zostaty opisane w niniejszym prospekcie informacyjnym w dalszych sekcjach.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

43) Czgé¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem 24 wrzesnia 2023 r.

2 W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomoscei.

3 W szczegolno$ci obiekty generujace ucigzliwoéci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

* Niepotrzebne skresli¢



https://www.transport-publiczny.pl/wiadomosci/plany-dla-warszawskiego-metra-w-2025-roku-85870.html
https://www.transport-publiczny.pl/wiadomosci/plany-dla-warszawskiego-metra-w-2025-roku-85870.html
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Akty planowania Plan ogodlny gminy
przestrzennego

i inne akty prawne na terenie

objetym przedsiewzigciem

deweloperskim lub

zadaniem

inwestycyjnym

Na stronie Urzedu Miasta Warszawa https://architektura.um.warszawa.pl/plan-ogolny
widnieje informacja, ze na podstawie uchwaty Rady m.st. Warszawy nr VI11/123/2024 z 4 lipca
2024 r. rozpoczeto prace nad strategig Warszawa 2040+ oraz planem ogdlnym. Na stronie
https://architektura.um.warszawa.pl/-/artykul-plan-ogolny-opiniowanie-uzgodnienia  widnieje
informacja, ze dokument zostat przekazany do uzgadniania oraz opiniowania przez organy
zewnetrzne. Jednoczesnie zostat opublikowany w Biuletynie Informacji Publicznej. Ponizej
zatgczona rycina obraduje PROJEKT POG, ktory skierowany zostat do zaopiniowania przez
organy, a potem zostanie wytozony do konsultacji spotecznych. W zwigzku z tym projekt ten
moze ulec zmianie.  Rysunki oraz uzasadnienia POG Warszawy dostepne na stronie
https://architektura.um.warszawa.pl/-/artykul-plan-ogolny-opiniowanie-uzgodnienia

Ryc. PROJEKT planu ogodlnego. Niebieskg strzatkga schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia deweloperskiego. Dane bip.warszawa.pl

Zgodnie z projektem POG teren przedsiewziecia deweloperskiego znajduje sie w ramach
strefy 2938SW - wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng. Profil podstawowy:
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. Profil dodatkowy:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd.
Projektowane wskazniki dla tego obszaru to: nadziemna intensywno$¢ zabudowy 2,2, udziat
powierzchni zabudowy: 60%, maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15m, powierzchnia
biologicznie czynna — 40%. Dane polska.e-mapa.net.

W zwiagzku z tym, do korica czerwca 2026 r. lub do czasu uchwalenia Planu Ogélnego Gminy
obowigzuje Studium. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy zostatlo uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwatg nr
LXXXI1/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r.(link otwiera sie w nowej karcie),
zmienione Uchwatg nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r.(link otwiera sie w nowej karcie),
uzupetniong Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie
zmienione Uchwatg nr XCl11/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r.(link otwiera sie w nowej
karcie), Uchwatg nr LXI1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r.(link otwiera sie w nowej
karcie), Uchwatg nr XCII/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r.(link otwiera sie w nowej
karcie), Uchwatg nr LXII/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r.(link otwiera sie w nowej
karcie) oraz Uchwatg nr LIII/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.

Aktualna wersja tekstui rysunkéw studium dostepna jest w Biuletynie Informaciji
Publiczne;j. Tekst stanowi zatgcznik nr 1
https://bip.warszawa.pl/documents/53790/4419672/1611_uch_zal_1_tekst studi.pdf/0eae17
b0-49ab-262d-943b-97f537bea0d1?t=1728491468737, a rysunki - zatgcznik nr 2 do uchwaty
nr LI11/1611/2021 Rady m.st. Warszawy z 26 sierpnia 2021 r.

* Niepotrzebne skresli¢



https://architektura.um.warszawa.pl/plan-ogolny
https://architektura.um.warszawa.pl/-/artykul-plan-ogolny-opiniowanie-uzgodnienia
https://architektura.um.warszawa.pl/-/artykul-plan-ogolny-opiniowanie-uzgodnienia
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-lxxxii-2746-2006-z-2006-10-10-2873640
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-lxxxii-2746-2006-z-2006-10-10-2873640
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-l-1521-2009-z-2009-02-26-6896067
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-liv-1631-2009-z-2009-04-28-8707631
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-xcii-2689-2010-z-2010-10-07-9044000
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-xcii-2689-2010-z-2010-10-07-9044000
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-lxi-1669-2013-z-2013-07-11-8535501-8733731-1717951-3442994-4147880
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-lxi-1669-2013-z-2013-07-11-8535501-8733731-1717951-3442994-4147880
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-xcii-2346-2014-z-2014-10-16-403002
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-xcii-2346-2014-z-2014-10-16-403002
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-lxii-1667-2018-z-2018-03-01-3426930
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-lxii-1667-2018-z-2018-03-01-3426930
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-liii-1611-2021-z-2021-08-26-8755891
https://bip.warszawa.pl/documents/53790/4419672/1611_uch_zal_1_tekst_studi.pdf/0eae17b0-49ab-262d-943b-97f537bea0d1?t=1728491468737
https://bip.warszawa.pl/documents/53790/4419672/1611_uch_zal_1_tekst_studi.pdf/0eae17b0-49ab-262d-943b-97f537bea0d1?t=1728491468737
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-liii-1611-2021-z-2021-08-26-8755891
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-liii-1611-2021-z-2021-08-26-8755891
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Ryc. Fragment Studium Gminy Warszawa. Niebieska strzatkg schematycznie oznaczono
teren przedsiewziecia deweloperskiego. www.mapa.um.warszawa.pl.

Teren przedsiewzigcia deweloperskiego znajduje sie w obszarze M2.12 — tereny o przewadze
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z planem miejscowym caty obszar przedsiewziecia inwestycyjnego znajduje sie w
ramach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Saskiej Kepy
Uchwata nr LXXXIII/2764/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 19.10.2006 r. uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Saskiej Kepy. Tekst uchwaty
dostepny na https://bip.warszawa.pl/documents/53790/4419672/u2764.doc/235cdcd2-b1aa-
ecf1-6f1a-8982a3130b23?t=1720353559053 Rysunek uchwaty dostepny na
https://bip.warszawa.pl/documents/53790/4419672/uch_2764_zal.tif/07c35174-d2b9-8f4f-
9bb9-7004569cfc1e?t=1722332970279

Akt zmieniajacy uchwate - uchwata VI111/139/2011 Rady m.st. Warszawy z dnia 27.01.2011
r. w sprawie sprostowania btedéw w uchwale Nr LXXXII1/2764/2006 Rady m.st. Warszawy w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Saskiej
Kepy. https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-viii-139-2011-z-2011-01-27-
9002680-9104020-9541770

Tekst ujednolicony uchwaty uwzgledniajgcy zmiany dostepny na
https://bip.warszawa.pl/documents/53790/44 1967 2/tekstujednoliconyuchwa%C5%82yNr827
283.pdf/7ce681aa-a75e-3e18-5436-4420bc0968f9?t=1722105975871

Rysunek ujednolicony uchwaty uwzgledniajacy zmiany dostepny na
https://bip.warszawa.pl/documents/53790/44 1967 2/tekstujednoliconyuchwa%C5%82yNr827
282.pdf/62e4c615-04e9-1b66-cfe8-18226769f0ea?t=1722105976419 Legenda planu
dostepna na https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/dane/Plany/Praga_pld/6.02 leg.pdf

* Niepotrzebne skresli¢



http://www.mapa.um.warszawa.pl/
https://bip.warszawa.pl/documents/53790/4419672/u2764.doc/235cdcd2-b1aa-ecf1-6f1a-8982a3130b23?t=1720353559053
https://bip.warszawa.pl/documents/53790/4419672/u2764.doc/235cdcd2-b1aa-ecf1-6f1a-8982a3130b23?t=1720353559053
https://bip.warszawa.pl/documents/53790/4419672/uch_2764_zal.tif/07c35174-d2b9-8f4f-9bb9-7004569cfc1e?t=1722332970279
https://bip.warszawa.pl/documents/53790/4419672/uch_2764_zal.tif/07c35174-d2b9-8f4f-9bb9-7004569cfc1e?t=1722332970279
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-viii-139-2011-z-2011-01-27-9002680-9104020-9541770
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-viii-139-2011-z-2011-01-27-9002680-9104020-9541770
https://bip.warszawa.pl/documents/53790/4419672/tekstujednoliconyuchwa%C5%82yNr827283.pdf/7ce681aa-a75e-3e18-5436-4420bc0968f9?t=1722105975871
https://bip.warszawa.pl/documents/53790/4419672/tekstujednoliconyuchwa%C5%82yNr827283.pdf/7ce681aa-a75e-3e18-5436-4420bc0968f9?t=1722105975871
https://bip.warszawa.pl/documents/53790/4419672/tekstujednoliconyuchwa%C5%82yNr827282.pdf/62e4c615-04e9-1b66-cfe8-18226769f0ea?t=1722105976419
https://bip.warszawa.pl/documents/53790/4419672/tekstujednoliconyuchwa%C5%82yNr827282.pdf/62e4c615-04e9-1b66-cfe8-18226769f0ea?t=1722105976419
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/dane/Plany/Praga_pld/6.02_leg.pdf
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* Niepotrzebne skresli¢

/1 ) ‘
Ryc. Fragmenty planu miejscowego w wersji analogowej. Niebieskg strzatkg schematycznie
oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego. https://sip.gison.pl/wiazowna

https://bip.warszawa.pl/documents/53790/441967 2/tekstujednoliconyuchwa%C5%82yNr827
282.pdf/62e4c615-04e9-1b66-cfe8-18226769f0ea?t=1722105976419

. -

Zgodnie z planem miejscowym teren przedsiewziecia deweloperskiego znajduje sie na
obszarze 18-KZ1-M — przeznaczenie podstwow: mieszkalnictwo, przeznaczenie
towarzyszace: funkcja ustugowa o charakterze lokalnym.

Zgodnie z danymi przestrzennymi https://mapa.um.warszawa.pl/ na dzien pisania prospektu
informacyjnego nie widniejg informacje o przystgpieniu do sporzgdzania planéw dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

Miejscowy plan
odbudowy

MPO dotyczy obszaréw przeznaczonych do odbudowy uszkodzonych w wyniku osunie¢ ziemi.
Zasady sporzadzania miejscowych planéw odbudowy okresla art. 13d. ustawy z dnia11
sierpnia 2001 r. o szczegdlnych zasadach odbudowy, remontéw, przebudowy i rozbiérek
obiektow budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu. Rada
gminy moze, ale nie musi uchwala¢ miejscowego planu odbudowy. Z analiz wynika, ze M.st.
Warszawa nie ma uchwalonego miejscowego planu odbudowy.

Zgodnie z mapg dostepng na stronie Panstwowego Instytutu Geologicznego (System Ostony
Przeciwosuwiskowej SOPO) na terenie przedsiewziecia deweloperskiego nie ma terenéw
osuwisk, ani terenow zagrozonych osuwiskami
https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3 Najblizsze osuwiska sg ok.
1,5km na zachéd i ~1,8km na pétnocny-zachdd od terenu przedsiewziecia deweloperskiego.

Plan miejscowy obejmujacy teren przedsiewzigcia deweloperskiego nie porusza aspektow
dotyczacych aktywnych osuwisk i terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Program ochrony $rodowiska dla wojewddztwa mazowieckiego do 2030 r.
https://www.dialog.mazovia.pl/files/Konsultacje/2022/konsultacje/PE/program%20ochrony %2
0%C5%9Brodowiska/PO_WM_2030 WCAG.pdf réwniez wykazuje, ze tereny osuwisk
znajduja sie po drugiej stronie Wisty ~1,5km na zachoéd i ~1,8km na pétnocny-zachod, a wiec
daleko poza obszarem przedsiewzigcia deweloperskiego.

Obszary gérnicze znajdujg sie w Gminie Konstancin-Jeziorna ~15,5km na potudnie od terenu
inwestyciji.

Na terenie Warszawy znajduje sie jedno udokumentowane ztoze kruszywa — Choszczéwka.
Znaczny obszar tego ztoza potozony jest poza granicami miasta.

Studium M.st. Warszawa porusza aspekty dotyczace osuwisk i terenéw zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych ,Zagrozenia geologiczne wystepujgce w Warszawie wynikaja
przede wszystkim z wystepowania ruchéw masowych w rejonie Skarpy Warszawskiej. Z

,Mapy obszaréw o niekorzystnych warunkach budowlanych” wykonanej przez Panstwowy

5



https://sip.gison.pl/wiazowna
https://bip.warszawa.pl/documents/53790/4419672/tekstujednoliconyuchwa%C5%82yNr827282.pdf/62e4c615-04e9-1b66-cfe8-18226769f0ea?t=1722105976419
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Instytut Geologiczny dla terenu Warszawy w 2000r. wynika, ze szczegdlng podatnos¢ na
powstawanie proceséw osuwiskowych wykazujg odcinki Skarpy Warszawskiej obcigzone
obiektami budowlanymi na koronie i stoku oraz rozciete gtebokimi wykopami. Najwieksza
aktywnos$¢ tych proceséw stwierdzono w miejscach wystepowania w podtozu itdw
pliocenskich, ktorych powierzchnia nachylona ku Wisle tworzy naturalng ptaszczyzne zsuwu.
Niebezpieczenstwo powstawania proceséw osuwiskowych dotyczy takze rejonéw skarpy,
gdzie korona i stok zostaty nadbudowane nasypami oraz miejsc wystepowania zrédet (odcinek
ursynowski, mokotowski i staromiejski), a takze nieszczelno$ci w przewodach wodno —
kanalizacyjnych (rejon Starego i Nowego Miasta). Czynne procesy osuwiskowe obserwowane
sg na odcinkach: ursynowskim z licznymi wawozami v mokotowskim na wysokosci parku
Arkadia i stadionu Warszawianka, wzdtuz ul. Chocimskiej v $Srédmiejskim w rejonie Belwederu
i tazienek Krolewskich, w sasiedztwie Trasy tazienkowskiej i ul. Mysliwieckiej, Muzeum
Wojska Polskiego v staromiejski od ul. Tamka do ul. Sanguszki v zoliborski: od Mostu
Gdanskiego do ul. Krasinskiego.”

Ryc. Obszary zagrozone osuwaniem. Niebieskg strzatkg schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia deweloperskiego. Dane Studium.

Inne*

Obecnie nadrzednym dokumentem programujgcym rozwdj m.st. Warszawy jest Strategia
rozwoju miasta — "Strategia  #Warszawa2030" https://bip.warszawa.pl/web/rada-
warszawy/-/uchwala-nr-Ixvi-1800-2018-z-2018-05-10-5272815 Strategia strategii rozwoju
Warszawy 2040+ jest w trakcie uchwalania. 15 marca 2025 r. odbylo sie spotkanie w zakresie
realizacji  strategii  rozwoju = Warszawy 2040+ Materialy do pobrania na
https://konsultacje.um.warszawa.pl/processes/Warszawa2040

Program ochrony $rodowiska dla wojewddztwa mazowieckiego do 2030 r.
https://www.dialog.mazovia.pl/files/Konsultacje/2022/konsultacje/PE/program%20ochrony%?2
0%C5%9Brodowiska/PO_WM_2030_WCAG.pdf

Program Ochrony Srodowiska dla m.st. Warszawy na lata 2025-2030 uchwata nr
XXI/879/2025 z 10 lipca 2025 r. w sprawie Programu ochrony $rodowiska dla m.st.
Warszawy na lata 2025-2030 https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-
XXiii/879/2025-z-2025-07-10

Uchwata nr X/330/2024 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z 19 wrzes$nia 2024 r. w sprawie
przyjecia Gminnego Programu Rewitalizacji m.st. Warszawy do roku 2030
https://architektura.um.warszawa.pl/-/przyjety-gminny-program-rewitalizacji

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jako$ciowych oraz

rodzajow materialow budowlanych.

* Niepotrzebne skresli¢



https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-lxvi-1800-2018-z-2018-05-10-5272815
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-lxvi-1800-2018-z-2018-05-10-5272815
https://konsultacje.um.warszawa.pl/processes/Warszawa2040
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unique places

Zintegrowany Program  Rewitalizacji https://architektura.um.warszawa.pl/-/zintegrowany-
program-rewitalizacji

Strategia  Rozwoju  Obszaru Metropolitalnego ~ Warszawy do  roku 2030
https://omw.um.warszawa.pl/wp-content/uploads/2015/09/Strategia-Rozwoju-Obszaru-
Metropolitalnego.pdf

Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Mazowieckiego 2030+ Innowacyjne Mazowsze
https://www.dialog.mazovia.pl/files/uploads/Strategia%202030/Strategia_rozwoju_wojewdzt
wa_mazowieckiego 2030 plus_Innowacyjne_Mazowsze WCAG.pdf

Teren do 1km objety jest ochrong Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOCHIK). Zagospodarowanie ograniczone jest rozporzadzeniem nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r., ktére zawiera zakazy, nakazy, ograniczenia i
zalecenia oraz dopuszczenia dla terenu objetego ochrong, w odniesieniu do laséw, wod, jak
rébwniez w zakresie zmian krajobrazu i powierzchni ziemi oraz lokalizacji inwestycji
(znaczacych zrodet zanieczyszczen). Link do pobrania dokumentéw
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarchronionegokrajobrazu.jsf?fop=PL.ZIPOP
.1393.0CHK.619

Teren do 1km objety jest ochrong Natura 2000 Obszary Specjalnej Ochrony ,Dolina Srodkowej
Wisty”. Obszar wyznaczony w 2004 r. (zmiana granic w 2007 r. i w 2008 r.). Obecnie
obowigzujgcym aktem wyznaczajgcym obszar jest rozporzgdzenie z 2011 r. Link do pobrania
dokumentéw
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewnatura2000.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLB14
0004.B

Ustawa o lasach z 28 wrzesnia 1991 r. https://www.lasy.gov.pl/pl/edukacja/slownik/l/lasy-
ochronne

Uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXII1/1973/2018 z dnia 30 sierpnia 2018 r. w sprawie
okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie m.st. Warszawy
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_\W/2018/8880/akt.pdf) i uchwata nr XXXVI11/1145/2020
Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 24 wrzesnia 2020 r. zmieniajgca uchwate w
sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie miasta stotecznego
Warszawy https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2020/10091/akt.pdf

Uchwata w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania wokot Portu Lotniczego
Okecie.

Plan Generalny Lotniska Chopina w Warszawie na lata 2021 - 2040, zatwierdzony przez
Ministra  Infrastruktury w dniu  05.07.2023 r. https://ppl.bip.gov.pl/inne-jednostki-
organizacyjne/plany-generalne-lotnisk-zarzadzanych-przez-ppl-s-a.html

Ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich.

Studium techniczne Ill linii metra a odcinku od stacji ,Stadion” do stacji ,Dworzec Zachodni”
https://www.siskom.waw.pl/kp-metro-3.htm

Diagnoza ekofizjograficzna do Planu Ogodlnego Gminy Warszawa czerwiec 2024r.
https://architektura.um.warszawa.pl/documents/12025039/143376770/POG+-
+opracowanie+ekofizjogaficzne.pdf/59ffceab-26a6-fec8-1d77-
50d41a800817?t=1758096703752

Rozporzadzenie z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie https://sip.lex.pl/#/act/16964625/441897041/warunki-
techniczne-jakim-powinny-odpowiadac-budynki-i-ich-
usytuowanie?keyword=rozporz%C4%85dzenie %20w%20sprawie %20warunk%C3%B3w%2
Otechnicznych%20jakim%20powinny%20odpowiada%C4%87 %20budynki%20i%20ich%20u
sytuowanie&searchPit=2025-09-17&cm=SFIRST

Ustawa z 24.07.2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej tgczacej Zalew
Wislany z Zatokg Gdanska.

Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie
miejscowego planu terenu
zagospodarowania

przestrzennego

dla terenu objetego

przedsiewzieciem

deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Zgodnie z planem miejscowym teren przedsiewziecia deweloperskiego znajduje sie na
obszarze 18-KZ1-M — przeznaczenie podstwow: mieszkalnictwo, przeznaczenie
towarzyszgce: funkcja ustugowa o charakterze lokalnym.

Zgodnie z §65 ust. planu miejscowego

1) plan ustala utrzymanie i rozw¢j funkcji z zakresu

- przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo

- przeznaczenie towarzyszgce: funkcja ustugowa o charakterze lokalnym;

2) plan wyklucza lokalizacje

- obiektow przemystowych i magazynowych oraz obiektow i urzgdzen, ktorych dziatalnosé
powoduje przekroczenia standardéw jakosci srodowiska;

- nowej zabudowy mieszkaniowej bez zabezpieczeh akustycznych oraz ustug oswiaty,
zdrowia i opieki spotecznej w strefie ucigzliwosci komunikacyjnej ulic: Watu Miedzeszynskiego
i ul. Zwyciezcow

3) plan wskazuje na lokalizacje:

* Niepotrzebne skresli¢
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* Niepotrzebne skresli¢

-kwartatu w strefie ochrony prawnej Stuzb Ochrony Zabytkéw oznaczonej na rysunku planu
symbolem - KZ1;

4) plan ustala nakaz

-zachowania obiektéw bedgcych w ewidencji Stuzb Ochrony Zabytkéw oznaczonych
graficznie na rysunku planu;

5) plan dopuszcza:

- wymiane istniejgcej zabudowy na dziatce przy ul. Zwycigzcow 2;

-wtorng parcelacje- dogeszczenie tj. budowe drugiego domu na dz. 22 przy ul. Krynicznej 1;”

Maksymalna Zgodnie z §65 planu miejscowego dla obszaru 18-KZ1-M ,plan ustala maksymalng

intensywnos¢ intensywnos$¢ nowoprojektowanej zabudowy: 2,0  przy zachowaniu warunkéw okreslonych

zabudowy w § 15 pkt. 1;”
Zgodnie z § 3 planu llekro¢ w uchwale jest mowa o: 18) maksymalnym (lub minimalnym)
wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé stosunek najwiekszej
nieprzekraczalnej wartosci powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych,
wszystkich budynkow istniejgcych i lokalizowanych na dzialce do powierzchni catkowitej dziatki
(dopuszczalne odstepstwo od wskaznika w granicach +/-5%).”

Maksymalna i Plan miejscowy nie okresla maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy

minimalna — jest to nowe pojecie wprowadzone tzw. wielkg reformg planistyczng.

nadziemna

intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna Plan miejscowy nie okresla dla obszaru 18-KZ1-M maksymalnej powierzchni zabudowy.

powierzchnia

zabudowy

Maksymalna Zgodnie z §65 planu miejscowego dla obszaru 18-KZ1-M ,plan ustala maksymalng wysoko$¢

wysokos$¢ zabudowy

zabudowy projektowanej: - w nawigzaniu do zabudowy istniejgcej, sagsiadujgcej (gzyms,
kalenica) zlokalizowanej przy ulicach: Zwyciezcow i Krynicznej ale nie wyzej niz 15,0 m npt.”

Zgodnie z § 3 planu llekro¢ w uchwale jest mowa o: 13) maksymalnej wysokosci zabudowy
- nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mierzony od poziomu terenu przy gtéwnym
wejsciu do budynku do gérnej najwyzszej krawedzi stropodachu lub poddasza (uzytkowego)
nad najwyzszg kondygnacje uzytkowg facznie z gruboscig izolacji cieplnej bez uwzglednienia
wyniesionych nad te ptaszczyzne pomieszczen technicznych.

14) maksymalnej wysokosci pierzei zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy
mierzony od poziomu terenu przy giéwnym wejsciu do budynku do linii gzymsu od strony
pierzei ulicy.;”

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Zgodnie z §65 planu miejscowego dla obszaru 18-KZ1-M ustala ,plan ustala nakaz
przeznaczenia minimum 40% terenu w formie biologicznie czynnej na gruncie rodzimym dla
kazdej dziatki inwestycyjnej”

Zgodnie z § 3 planu llekro¢ w uchwale jest mowa o: 19) minimalnym procentowym
wskazniku terendéw biologicznie czynnych - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
nieprzekraczalng warto$¢ procentowg nieutwardzonych i niezabudowanych powierzchni
pokrytych roslinnoscig na gruncie rodzimym w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki.
Powierzchnie wod otwartych na tych terenach zalicza sie do powierzchni pokrytych
roslinnoscia.”

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Zgodnie z §65 planu miejscowego plan ustala ,nakaz realizacji miejsc postojowych dla
nowych inwestycji na dziatkach wtasnych w ilosci wg § 38 ust. 2.

§ 38 ust. 2 Plan ustala nastepujace wskazniki parkingowe dla poszczegéinych dziatek
inwestycyjnych, w liniach rozgraniczajacych terenéw potozonych w granicach planu:

-dla funkcji ustugowych i handlowych 15+20 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej budynkoéw dla terenéw zlokalizowanych w strefach: KZ1i 22 i
obszarze zawartym miedzy ulicami: Al. Waszyngtona, wschodnig granica planu i Trasg
tazienkowskg, oraz 25 m.p. na 1000 m?p.uz. dla pozostatych terenow;

-dla funkcji mieszkaniowych w budynkach wielorodzinnych na 1 mieszkanie -1,0 miejsca
postojowego dla terendw zlokalizowanych w strefach KZ1 i Z2 oraz 1,0-5+1,5 m.p. na 1
mieszkanie (lecz nie mniej niz 1 m.p. na 60 m2 pow. uz., dla pozostatych terenéw);

-dla funkcji mieszkaniowych w budynkach jednorodzinnych lub segmentowych odpowiednio
1+1,5 miejsca parkingowego dla terenéw zlokalizowanych w strefach KZ1 i Z2 oraz na
obszarach pomiedzy Al. Waszyngtona i Trasa tazienkowska, dla pozostatych terenéw 1,5
mp.;

-dla terendw zieleni i terenéw rekreacyjno- sportowych - co najmniej 10 miejsc
parkingowych na 100 uzytkownikoéw;

-restauracje, kawiarnie, kina: 25 + 35 m.p./100 miejsc

-biura, urzedy: 10 + 18 m.p./1000 m? p.uz.

-szkoty ponadpodstawowe: 25 + 30 m.p./100 zatrudnionych. (...)"

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Plan miejscowy okresla ustalenia ogolne w zakresie ochrony srodowiska. § 30 Plan ustala w
zakresie:

1) Ochrony systemu przyrodniczego Doliny Wisty na obszarze miedzy watami p.
powodziowymi:

a) dla prawidtowego funkcjonowania systemu przyrodniczego plan podporzgdkowuje
zagospodarowanie terenu naturalnej gospodarce przyrody;
za wyjgtkiem priorytetu dla zagospodarowania podporzadkowanego ochronie
przeciwpowodziowe;j.

2) Na terenach zabudowanych plan:

a) wyklucza lokalizacje nowych obiektow szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i
ludzi (zgodnie z przepisami szczegdlnymi) oraz nie dopuszcza sie lokalizacji
obiektéw ustugowych, produkcyjnych, magazynowych oraz innych mogacych
powodowac state lub okresowe ucigzliwosci dla podstawowych, okreslonych planem
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funkgciji tj. obiektéw mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko lub, ktérych
dziatalno$¢ moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska;

b) wyznacza obszary potencjalnych ucigzliwosci tras komunikacyjnych dla otoczenia
ulic podstawowego uktadu drogowego, w ktorych:

- wyklucza sie sytuowanie obiektow zdrowia, oswiaty, opieki spotecznej oraz innych,
zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

- dopuszcza sie adaptacje istniejgcej i lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowe;j
oraz obiektow uzytecznosci publicznej pod warunkiem informowania w decyzjach
administracyjnych o:

e mozliwos$ci wystagpienia przekroczen dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen i
hatasu, o koniecznosci zastosowania odpowiednich zabezpieczen akustycznych
elewacji eksponowanych na ucigzliwg trase komunikacyjng

e oraz koniecznosci projektowania mieszkan w taki sposéb, aby co najmniej potowa
pokoi w mieszkaniu miata okna wychodzgce na strone budynku przeciwlegta do trasy;

- wyznacza sie nastepujgce zasiegi obszaréw ucigzliwosci komunikacyjnej dla ulic
(zgodnie z rysunkiem planu):

- dla KUGP -100 m od linii rozgraniczajgce;j
ulicy;

- dla KUG - 80 m od linii rozgraniczajace;j ulicy;

- dla KUZ - 30 m od linii rozgraniczajgcej ulicy;

- ustala zasade lokalizacji ekrandéw akustycznych w liniach rozgraniczajgcych tras KUGP
i KUG na odcinkach wzdiuz istniejgcych funkcji chronionych (zabul. wielorodzinna,
ustugi oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej).

c) Plan ustala ochrone istniejgcych zadrzewien (takze zabezpieczenie ich w czasie
realizacji inwestycji), w tym Pomniki Przyrody (zgodnie z rys. planu) objete ochrong
Woj. Konserwatora Przyrody zlokalizowane przy ul. Zakopianskiej 28-1 dgb
szyputkowy, ulicy Dgbréwki 8 - 1 dab czerwony, ul. Gruzinskiej 6-1 buk pospolity, ul.
Brukselskiej 26-1 topola biata, przy ul.Adampolskiej 13- metasekwoja;

d) Plan ustala zachowanie i uzupetnienie zieleni wysokiej przyulicznej na terenie ulic i
placow, za wyjgtkiem uje¢ sanitarnych oraz wymog nasadzen zieleni izolacyjnej
wzdtuz dziatek ustug oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej;

e) Na terenie ulic i placéw plan postuluje ochrone i konserwacje drzewostanu
poprzez wydzielenie w posadzce chodnika trawnikdw powierzchni o szerokosci
co najmniej 1,5 m, dla szpaleréw drzew lub powierzchni nieutwardzonej o
wymiarach co najmniej 1,5 x 1,5 m lub 1,8 x 1,2 m wokét poszczegdlnych drzew
umozliwiajgcej dotlenienie i przewietrzanie podtoza gruntowego.

f) Plan zaleca wprowadzenie zadrzewien w formie zieleni towarzyszgcej wnetrzom
blokéw zabudowy oraz szpaleréw zieleni wzdtuz ulic.

g) Plan wyklucza lokalizacje obiektéw tymczasowych, parkingdw oraz elementéow
reklamowych na terenach wydzielonych trawnikéw lub powierzchniach
nieutwardzonych, o ktérych mowa powyzej.

3) Plan ustala zachowanie watu przeciwpowodziowego (Watu Miedzeszynskiego), nalezy
przez to rozumie¢ przede wszystkim jako zakaz:

- naruszania stabilnosci konstrukcyjnej watu;

- przerwania ciggtosci przebiegu watu za wyjatkiem prac czasowych zwigzanych z:
rozbudowa trasy Watu Miedzeszynskiego.

Zakazy nie dotyczg prac zwigzanych z eksploatacja, konserwacja i utrzymaniem watu
prowadzonych przy kontroli odpowiednich stuzb na zlecenie administratoréw rzeki lub
obwatowan, a zakres modernizacji watéw winien by¢ zgodny z wynikami ekspertyz.
Wszelkie opracowania projektowe, ktorych lokalizacja znajduje sie w bezposrednim
sgsiedztwie Watu Miedzeszynskiego winny by¢ uzgadniane z: Woj. Zarzgdem Melioracji
i Urzadzen Wodnych oraz Rejonowym Zarzadem Gospodarki Wodnej;.

4) Plan nakazuje zachowanie ciggtosci powigzan przyrodniczych zieleni:

- pasa tegoéw nadwislanskich, zieleni naturalnej (ZN), tarasu zalewowego (TZm
znajdujacych sie w tzw. strefie ,miedzywala", wchodzacych w skiad ciggu ekologicznego
znaczeniu ponad regionalnym i objetym ochrona.

5) Plan ustala dla terenéw nowoprojektowanej zabudowy tj. kwartatow funkcjonalnych
nakaz przeznaczenia wymaganej minimalnej powierzchni dla tych terenéw na zielehn
rekreacje (dotyczy bilansu powierzchni tych terenéw dla kazdej dziatki inwestycyjnej)
nalezy przez to rozumie¢ wymaog pozostawienia okreslonego minimum terenu w formig
przyrodniczo aktywnej na gruncie rodzimym odpowiednio okreslonego dla kazdeg
kwartatu w przepisach szczegotowych;

6) Plan ustala zasieg terenéw zieleni miejskiej na obszarze objetym planem:

- tereny parkow i zieleni publicznej - ZP; tereny zieleni przyulicznej (szpalery, zespoty)
na terenie ulic i placow;

7) Plan wyznacza orientacyjny - postulowany zasieg terenow zieleni osiedlowe;j i
przydomowej wewnatrz kwartatoéw zabudowy oraz zieleni izolacyjnej, dla dziatek
oznaczonych symbolem - Z;

8) Plan zaleca renowacje akustyczng budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw z
pomieszczeniami na staty pobyt ludzi potozonych w strefach ucigzliwosci komunikacyjnej
tras.

9) W zakresie gospodarki wodnej pian ustala zachowanie istniejgcego uktadu
hydrograficznego;

10) W zakresie ochrony wéd plan ustala, nakaz:

- odprowadzania $ciekéw z terenéw objetych planem do kanalizacji miejskiej;

- podczyszczania $ciekdéw deszczowych z: drég, placéw, ciggow pieszojezdnych,
parkingow, stacji paliw celem usuniecia zwigzkdw zawiesiny ogolnej i zwigzkéw
ropopochodnych (sposéb podczyszczania nalezy uzgodni¢ z Wydziatem Ochrony
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Srodowiska przed odprowadzeniem do systemu kanalizacji miejskiej);
11) W zakresie ochrony powietrza plan ustala:
- w przypadku lokalizacji nowych obiektéw i wyborze sposobu zaopatrzenia w ciepto nakaz
preferencji miejskiej sieci cieplnej lub zrodet opalanych gazem
- obiekty - emitujgce zanieczyszczenia do atmosfery, ktérych lokalizacja wynika z

obstugi funkciji
podstawowych i dopuszczonych na obszarze planu muszg posiada¢ decyzje o
dopuszczalnej emisji, za

wyjatkiem jednostek zwolnionych z obowigzku posiadania w/w decyzji.”

Zgodnie z §65 ust. 2

3) plan ustala: wymog realizacji ekrandw akustycznych w L.r. trasy Watu Miedzeszynskiego

4) planu stanowi: ,plan zaleca: wprowadzenie zabezpieczen akustycznych na elewacjach

budynkéw mieszkaniowych zlokalizowanych w strefach ucigzliwosci komunikacyjnej Watu

Miedzeszynskiego i Zwyciezcdw poprzez instalacje stolarki okiennej o podwyzszonej

izolacyjnosci akustycznej”

Zgodnie z §65 ust. 2

2) plan ustala nakaz:

- przeznaczenia minimum 40% terenu w formie biologicznie czynnej na gruncie
rodzimym dla kazdej dziatki inwestycyjnej,

- wprowadzenia nasadzen zieleni izolacyjnej w L.r. ul. Wat Miedzeszynski,

realizacji ekrandéw akustycznych od ucigzliwo$ci komunikacyjnej Trasy Watu

Miedzeszynskiego na odc. ul. Zyciezcow- ul. Kryniczna;

3) plan okresla:

-strefe ucigzliwosci komunikacyjnej: trasy Watu Miedzeszynskiego - 80 m, ul. Zwyciezcéw - 30

m, od linii rozgraniczajgcych tych ulic;

4) plan wskazuje:

-strefe co najmniej 100 m otoczenia trasy Watu Miedzeszynskiego jako obszaru

eksponowanego w krajobrazie miasta.”

Formy ochrony przyrody znajduja sie poza obszarem przedsiewziecia deweloperskiego. czytaj
opisy w dalszych sekcjach.

Wymagania
dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegolnego
zagrozenia
powodzig

Rzeka Wista znajduje sie ~320m na zachdd od przedsiewziecia deweloperskiego. Na terenie
przedsiewziecia deweloperskiego nie ma obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, ale
zgodnie z mapami powodziowymi caty obszar przedsiewziecia deweloperskiego oznaczony
jest w ramach scenariusza zniszczenia watu przeciwpowodziowego. Wat Miedzeszynski
znajduje ~170m na zachod od przedsiewzigcia deweloperskiego.

Ryc. Obszary z =zagrozeniem powodziowym i scenariusz zniszczenia waltu
przeciwpowodziowego. Niebieska strzatkg schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia
deweloperskiego. Dane https://polska.e-mapa.net/
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Ryc. Wat Miedzeszynski. Niebieskg strzatkg schematycznie oznaczono teren przedsiewzigcia
deweloperskiego. Dane
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=waly&L=pl&X=7503591.631638867
&Y=5788545.049710523&S=14&0=0&T=0&komunikat=off#

Zgodnie z §30 plan miejscowy ustala w zakresie:
12) Ochrony systemu przyrodniczego Doliny Wisty na obszarze miedzy watami p.
powodziowymi:
b) dla prawidtiowego funkcjonowania systemu przyrodniczego plan
podporzgdkowuje zagospodarowanie terenu naturalnej gospodarce przyrody;
za wyjatkiem priorytetu dla zagospodarowania podporzadkowanego ochronie
przeciwpowodziowe;j.
13) Plan ustala zachowanie watu przeciwpowodziowego (Watu Miedzeszynskiego), nalezy
przez to rozumie¢ przede wszystkim jako zakaz:
- naruszania stabilnosci konstrukcyjnej watu;
- przerwania ciggtosci przebiegu watu za wyjgtkiem prac czasowych zwigzanych z:
rozbudowa trasy Watu Miedzeszynskiego.
Zakazy nie dotyczg prac zwigzanych z eksploatacja, konserwacja i utrzymaniem watu
prowadzonych przy kontroli odpowiednich stuzb na zlecenie administratoréw rzeki lub
obwatowan, a zakres modernizacji watéw winien by¢ zgodny z wynikami ekspertyz.
Wszelkie opracowania projektowe, ktérych lokalizacja znajduje sie w bezposrednim
sgsiedztwie Watu Miedzeszynskiego winny by¢ uzgadniane z: Woj. Zarzgdem
Melioracji i Urzadzen Wodnych oraz Rejonowym Zarzadem Gospodarki Wodnej;.

§65 ust. 3 planu miejscowego dotyczacy obszaru 18-KZ1-M okresla:

2 plan ustala nakaz:

- wprowadzenia nasadzen zieleni izolacyjnej w L.r. ul. Wat Miedzeszynski,

4) plan wskazuje:

-strefe co najmniej 100 m otoczenia trasy Watu Miedzeszynskiego jako obszaru
eksponowanego w krajobrazie miasta.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz doébr
kultury wspotczesnej

Na rysunku planu miejscowego na dziatce nr 8 widnieje budynek do zachowania i jest
oznaczenie ,obiekt o wartosciach historyczno-architektonicznych kulturowych), tj. obiekt
zabytkowy w ewidencji stuzb ochrony zabytkéw (zakaz likwidacji)”. Zgodnie z tekstem planu
miejscowego §17 ust. 1 widnieje adres ul. Kryniczna 15a, a nie ma Krynicznej 15, ktéra dotyczy
dziatki nr 8.

Zgodnie z §65 planu dotyczgcego obszaru 18-KZ1-M:

3) plan wskazuje na lokalizacje:

-kwartatu w strefie ochrony prawnej Stuzb Ochrony Zabytkéw oznaczonej na rysunku planu
symbolem - KZ1;

4) plan ustala nakaz:

-zachowania obiektow bedacych w ewidencji Stuzb Ochrony Zabytkéw oznaczonych
graficznie na rysunku planu;”

Na rysunku planu w wersji wektorowej w obszarze 18 KZ1-M (ryc. nizej) wszystkie budynki
oznaczone takim samym kolorem fioletowym (budynki do zachowania), wiec budynek na
dziatce 8 rowniez jest do zachowania.

11



https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=waly&L=pl&X=7503591.631638867&Y=5788545.049710523&S=14&O=0&T=0&komunikat=off
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=waly&L=pl&X=7503591.631638867&Y=5788545.049710523&S=14&O=0&T=0&komunikat=off

\W/ VANGUARD

PROPERTIES

unique places

* Niepotrzebne skresli¢

\ A \ - N % YA
Ryc. Budynki do zachowania zgodnie z planem miejscowym w wersji wektorowej. Niebieskg
strzatkg schematycznie oznaczono teren przedsiewzigcia deweloperskiego.
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=plany_zagospodarowania&L=pl&X=

7503468.071222195&Y=5788472.157002188&S=9&0=0&T=0&komunikat=off

Na rysunku planu w wersji analogowej w obszarze 18 KZ1-M (ryc. nizej) wszystkie budynki
oznaczone takim samym symbolem heksagonu (budynki do zachowania), wiec budynek na
dziatce 8 réwniez jest do zachowania.
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Ryc. Fragmenty planu miej‘-s-éowégb w wefsji.éﬁé'logowejf Niebi'eskq strzatkg échematycznie
oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego. https://sip.gison.pl/wiazowna
https://bip.warszawa.pl/documents/53790/44 1967 2/tekstujednoliconyuchwa%C5%82yNr827
282.pdf/62e4c615-04€9-1b66-cfe8-18226769f0ea?t=1722105976419

Decyzje nr 245/18 (po prostowaniu nr 245/19) z dnia 05.07.2019 r. zezwalajagca na rozbiorke
budynku jednorodzinnego otrzymat poprzedni wtasciciel dziatki. W decyzji widnieje informacja,
ze ,zgodnie z art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane, prowadzenie robot
budowlanych przy obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru zabytkéw lub na obszarze
wpisanym do rejestru zabytkdw wymaga, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe
lub rozbidrke, uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych robét, wydanego przez wiasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

Decyzja z dnia 09.05.2019 r. nr WZW.5181.3.2019 Mazowiecki Wojewo6dzki Konserwator
Zabytkéw zezwolit na wykonanie objetych projektem robot budowlanych. MWKZ w
piSmie stwierdzit, ze ,budynek przy ul. Krynicznej 15 w Warszawie nie jest
indywidualnie objety ochrong konserwatorska, znajduje sie jedynie na terenie strefy
ochrony konserwatorskiej Saska Kepa wpisanej do rejestru zabytkéw pod nr A-942
decyzjg z dnia 2.04.1979 r. Planowane prace polega¢ bedg na rozbiérce budynku
dwukondygnacyjnego mieszkalnego. W ocenie organu ochrony zabytkéw ww. inwestycja, jest
dopuszczalna z konserwatorskiego punktu widzenia.” W zwigzku z tym Mazowiecki
Wojewddzki Konserwator Zabytkéw pozwolit na ,prowadzenie prac budowlanych
polegajacych na rozbiorce budynku mieszkalnego przy ul. Krynicznej 15 w Warszawie,
znajdujgcego sie na terenie strefy ochrony konserwatorskiej Saska Kepa wpisanej do rejestru
zabytkoéw pod nr A-942 decyzjg z dnia 2.04.1979 r.”

Budynek zostat wyburzony, co jest odnotowane w dzienniku budowy i w decyzji pozwolenia
na budowe: ,Z uwagi na potozenie terenu inwestycji w strefie ochrony konserwatorskiej Saska
Kepa, Inwestor, stosownie do tresci art. 39 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, uzyskat
ostateczng decyzje Mazowieckiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia
18.05.2021r. nr WZW.5142.2033.2020, zezwalajagca na wykonanie robé6t budowlanych
objetych zatgczonym projektem architektoniczno-budowlanym.”

Wedtug danych https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=zabytki# na dziatce
objetej przedsiewzigciem deweloperskim NIE znajduje sie obiekt wpisany do Gminnej
Ewidencji zabytkow.
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Ryc. Obszary i obiekty chronione kulturowo. Niebieskg strzatkg schematycznie oznaczono
teren przedsiewziecia deweloperskiego.
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=zabytki#

Ryc. Archiwalne zdjecie z kwietnia 2021 i z czerwca 2022. Dane Street view

Wymagania Plan miejscowy nie odwotuje sie do przepiséw odrebnych. Plan miejscowy porusza aspekty w
dotyczace ochrony  |zakresie ochrony przyrody, ale tereny te jak wykazano na rycinie nizej znajduja sie poza
innych terenéw lub  |obszarem przedsiewziecia deweloperskiego.

obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych
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Ryc. Obszary chronione przyrodniczo. Niebieska strzatkg schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia deweloperskiego. Dane https://polska.e-mapa.net/

Plan miejscowy porusza aspekty w zakresie ochrony konserwatorskiej — opisano w sekcji
wyzej.
Plan miejscowy odwotuje sie réwniez do przepiséw w zakresie akustyki (patrz opisy w innych

sekcjach).

Zgodnie z danymi www.mapa.um.warszawa.pl teren przedsiewziecia deweloperskiego lezy
poza obszarem ograniczonego uzytkowania dla Portu Okecie i poza obszarem ograniczone;j
wysokosci dla Portu Okecie.

Ryc. Strefy ograniczen. Niebieska strzatkg schematycznie oznaczono teren przedsiewzigcia
deweloperskiego. Dane www.mapa.um.warszawa.pl
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Ryc. Obszar objety Planem Generalnym Lotniska Chopina. Niebieska strzatkg schematycznie
oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego. Dane https://polska.e-mapa.net/

Obszar inwestycji znajduje sie poza granicami Systemu Przestrzennego Warszawy (SPW).

Ryc. System Przyrodniczy Warszawy (SPW). Niebieska strzatkg schematycznie oznaczono
teren przedsiewziecia deweloperskiego. Dane Studium.

Teren nie jest oznaczony jako zdegradowany, a obszary rewitalizacji sg poza terenem

inwestycji.
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Ryc. Obszar rewitalizacji. Niebieskg strzatkg schematycznie oznaczono teren przedsiewzigcia
deweloperskiego. Dane www.mapa.um.warszawa.pl

Teren przedsigwzigcia deweloperskiego nie jest oznaczony na mapie hatasu tramwajowego,
przemystowego, lotniczego i kolejowego, ale jest w strefie hatasu drogowego.

Ryc. Hatas drogowy. Niebieskg strzatka schematycznie oznaczono teren przedsiewzigcia
deweloperskiego. Dane www.mapa.um.warszawa.pl

Teren znajduje sie w strefie laséw ochronnych strefa 10km od granic Warszawy - kategoria
laséw szczegdlnie chronionych ze wzgledu na petnione funkcje lub stopien zagrozenia,
przewidziana w ustawie o lasach z 28 wrzesnia 1991 r.
https://www.lasy.gov.pl/pl/edukacja/slownik/l/lasy-ochronne
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Ryc. Strefa laséw ochronnych strefa 10km od granic Warszawy. Niebieskg strzatkg
schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego. Dane
Www.mapa.um.warszawa.pl

Zgodnie z danymi z dnia  18.08.22025r. na stronie UM = Warszawy
https://architektura.um.warszawa.pl/-/artykul-jaka-nowa-uchwala-krajobrazowa 10 lipca 2025
Rada m.st. Warszawy podjeta uchwate nr XXIII/893/3025 w sprawie przystapienia do
sporzgdzania tzw. uchwaly krajobrazowej https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-
Juchwala-nr-xxiii/893/2025-z-2025-07-10  Jednoczes$nie wygaszona zostata poprzednia
procedura. Po wdrozeniu uchwata bedzie wplywata na ewentualne ograniczenia w
zagospodarowywaniu terenu w sprawie zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej
architektury,  tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen.

https://architektura.um.warszawa.pl/-/architektura-z-misja

M. St. Warszawa ma uchwalone lokalne standardy urbanistyczne. Stanowi o tym uchwata to
uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXIII/1973/2018 z dnia 30 sierpnia 2018 r. w sprawie
okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie m.st. Warszawy
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_\W/2018/8880/akt.pdf) a takze, zmieniajgca jg uchwata
nr  XXXVII/1145/2020 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 24 wrzesnia 2020 r.
zmieniajgca uchwate w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie
miasta stotecznego Warszawy https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2020/10091/akt.pdf
Zgodnie z tymi dokumentami obszar inwestycji znajduje sie w strefie przedmies¢. Ma to
przetozenie na ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, dla roweréw (dla lokali
i dla gosci), ktore zostaty szczegotowo rozpisane w formie tabelarycznej w uchwale (patrz
tabela w kolejnej sekgji).
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Ryc. Strefy oraz podstrefy o zréznicowanych standardach wymaganej liczby miejsc
postojowych. Dane tzw. Lokalnych standardow urbanistycznych
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2020/10091/akt.pdf Niebieska strzatkg
schematycznie oznaczono teren inwestyciji.

Warunki i
szczego6towe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Zgodnie z planem §65 ust. 2 pkt 5) plan ustala obstuge komunikacyjng: od strony ulic:
Zwyciezcdw i Krynicznej oraz nakaz realizacji miejsc postojowych dla nowych inwestycji na
dziatkach wiasnych w ilo$ci wg § 38 ust. 2; nakaz zapewnienia dojazdu od strony ptd.-wsch.
do dziatki przy ul. Zwyciezcéw 2 (poprzez dojazdy wewn.);

§38 ust. 2 Plan ustala nastepujace wskazniki parkingowe dla poszczegdélnych dziatek
inwestycyjnych, w liniach rozgraniczajacych terenéw potozonych w granicach planu:

-dla funkcji ustugowych i handlowych 15+20 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej budynkoéw dla terenéw zlokalizowanych w strefach: KZ1i 22 i
obszarze zawartym miedzy ulicami: Al. Waszyngtona, wschodnig granica planu i Trasg
tazienkowskg, oraz 25 m.p. na 1000 m?p.uz. dla pozostatych terenow;

-dla funkcji mieszkaniowych w budynkach wielorodzinnych na 1 mieszkanie -1,0 miejsca
postojowego dla terendw zlokalizowanych w strefach KZ1 i Z2 oraz 1,0-5+1,5 m.p. na 1
mieszkanie (lecz nie mniej niz 1 m.p. na 60 m2 pow. uz., dla pozostatych terenéw);

-dla funkcji mieszkaniowych w budynkach jednorodzinnych lub segmentowych odpowiednio
1+1,5 miejsca parkingowego dla terenéw zlokalizowanych w strefach KZ1 i Z2 oraz na
obszarach pomiedzy Al. Waszyngtona i Trasg tazienkowska, dla pozostatych terenéw 1,5
mp.;

-dla terendw zieleni i terenéw rekreacyjno- sportowych - co najmniej 10 miejsc
parkingowych na 100 uzytkownikéw;

-restauracje, kawiarnie, kina: 25 + 35 m.p./100 miejsc

-biura, urzedy: 10 + 18 m.p./1000 m? p.uz.

-szkoty ponadpodstawowe: 25 + 30 m.p./100 zatrudnionych. (...)"

Jak wykazano w sekcji wyzej m.st. Warszawa ma uchwalone lokalne standardy urbanistyczne.
Stanowi o tym uchwata to uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXI1/1973/2018 z dnia 30
sierpnia 2018 r. w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie m.st.
Warszawy https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_\W/2018/8880/akt.pdf) a takze, zmieniajgca
ja uchwata nr XXXVII/1145/2020 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 24 wrzesnia
2020 r. zmieniajgca uchwate w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na
terenie miasta stotecznego Warszawy
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2020/10091/akt.pdf Zgodnie z tymi dokumentami

obszar inwestycji znajduje sie w strefie Srodmiescia funkcjonalnego — poza strefamila i Ib. Ma
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to przetozenie na ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, dla roweréw (dla
lokali i dla gosci), ktére zostaty szczegotowo rozpisane w formie tabelarycznej w uchwale
(patrz nizej).

Tab. Wykaz miejsc postojowych dla strefy sSrédmiescia funkcjonalnego — poza strefami laii Ib,
w ktdrej zlokalizowany jest teren inwestycji. Dane tzw. Lokalnych standardéw urbanistycznych
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2020/10091/akt.pdf

Warunki i
szczego6towe zasady
obstugi

w zakresie
infrastruktury
technicznej

Plan okresla wytyczne ogdlne dla obszaru catego planu w zakresie infrastruktury.

»§ 39

W zakresie zasad obstugi i uzbrojenia terenu we wszystkich podsystemach:

1)Plan ustala zaopatrzenie istniejgcej i projektowanej zabudowy i obiektéw w media z
miejskich systemow inzynieryjnych.

2)Plan ustala przebiegi istniejacych, modernizowanych i nowo-realizowanych
wodociagdéw, kanalizacji, sieci cieplnych, gazociggéw, kabli SN, nn i oswietlenia
ulicznego oraz kanalizacji telefonicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic.

3)Dla urzadzen infrastruktury technicznej istniejgcych, modernizowanych i nowo-
realizowanych poza liniami rozgraniczajgcymi ulic plan ustala przebiegi wodociggéw,
kanalizacji, sieci cieplnych, gazociggéw, stacji gazowych Il stopnia, obiektow
kubaturowych elektroenergetyki, SN, nn i o$wietlenia oraz kanalizacji telefonicznej.

4)Plan dopuszcza w uzasadnionych przypadkach (braku mozliwosci lokalizacji w liniach
rozgraniczajgcych) inne lokalizacje nowo-realizowanych urzadzen infrastruktury
technicznej niz ustalone w punktach 2) i 3).

5)Plan ustala przebudowe urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym przytgczy,
kolidujgcych z projektowang zabudowg obiektami i zagospodarowaniem terenu
przewidzianymi w planie do realizacji na koszt inwestora pod warunkiem znalezienia i
uzgodnienia z witasciwymi jednostkami lokalizacji zamiennych i/lub zakresu
zabezpieczenia technicznego urzadzen.

6)Dla istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej znaczenia podstawowego potozonych
tak w liniach rozgraniczajgcych ulic jak i poza nimi plan zaleca zachowanie
dotychczasowej lokalizacji.

§ 40

1. Plan ustala zaopatrzenie w wode terenu objetego opracowaniem z istniejgcej miejskiej sieci
wodociggowe;j.

2. Plan ustala zachowanie lokalizacji i funkcji urzadzen zrédtowych Wodociggu Praskiego,
uktadu istniejgcej sieci oraz dwu publicznych uje¢ wody oligocenskiej dla mieszkancow
Saskiej Kepy: przy ul. Londynskiej na tytach szpitala przy ul. Niektanskiej oraz przy ul.
Lizbonskiej.

3. Plan ustala rezerwy terenu w liniach rozgraniczajgcych ulic dla realizacji sieci
rozbiorczych i przytaczy dla potrzeb projektowanej i modernizowanej zabudowy i obiektéw
przewidzianych w planie.

4. Plan ustala petne pokrycie zapotrzebowania na wode.

5. Plan zaleca ograniczenie i docelowo wyeliminowanie magazynowania i stosowania
chloru gazowego w obiektach Wodociggu Praskiego.

1. Plan ustala odprowadzenie $ciekdéw z terenu objetego opracowaniem do istniejgcej
miejskiej sieci kanalizacji ogélnosptawne;.

2. Plan ustala rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych ulic dla realizacji kanatéw
rozbiorczych i przykanalikéw dla potrzeb projektowanej i modernizowanej zabudowy i
obiektéw przewidzianych w planie.

3. Plan ustala petng obstuge kanalizacyjng w zakresie sanitarnym.

§ 42
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1. Plan ustala odprowadzenie wéd opadowych z terenu objetego opracowaniem do
istniejgcej miejskiej sieci kanalizacji ogélnosptawne;j.

2. Plan ustala rezerwy terenu w liniach rozgraniczajgcych ulic dla realizacji kanatow
odwodnieniowych i przykanalikéw dla potrzeb projektowanej i modernizowanej
zabudowy i obiektow przewidzianych w planie.

3. Plan ustala petng obstuge kanalizacyjng w zakresie odwodnienia.

§ 43

1. Plan ustala zaopatrzenie w ciepto terenu objetego opracowaniem z istniejgcej miejskiej
sieci cieplnej.

30) Plan dopuszcza w szczegolnych przypadkach (np. brak mozliwosci obstugi przez istniejgca
sie¢ cieplng) zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych pod warunkiem
uzyskania przez inwestora zgody wtasciwego urzedu gminy, przydziatu medium na cele
grzewcze od witasciwej jednostki eksploatacyjnej i uzgodnienia poziomu emisji spalin z
wiasciwg jednostkg nadzoru ochrony srodowiska.

2. Plan ustala zachowanie lokalizacji i funkcji przepompowni sieci cieplnej ,Saska" i

uktadu istniejgcej sieci magistralne;.

3. Plan ustala rezerwy terenu w liniach rozgraniczajgcych ulic dla realizacji sieci
rozbiorczych i przytaczy dla potrzeb projektowanej i modernizowanej zabudowy i
obiektoéw przewidzianych w planie w rozumieniu art.44 pkt.4 Ustawy Prawo Energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 (Dz.U. nr 54 poz. 348 z pdzniejszymi zmianami Dz.U. nr 106 z
1998 poz. 668).

4. Plan zaleca zmiane rodzaju sieci cieplnej z kanatéw cieptowniczych na sie¢
preizolowang dla wszystkich modernizowanych i nowobudowanych sieci.

44
Plan ustala zaopatrzenie w gaz terenu objetego opracowaniem z istniejgcej
miejskiej sieci gazowej niskopreznej zasilanej z istniejacych stacji redukcyjno-
pomiarowych gazu Il stopnia.
2. Plan ustala zachowanie lokalizacji i funkcji stacji gazowych Il stopnia przy ul.
Saskiej i przy ul. Wat Miedzeszynski i uktadu istniejgcej sieci magistralne;j.
3. Plan ustala trasy w liniach rozgraniczajgcych ulic dla projektowanego gazociagu
$redniego ci$nienia d200mm w ul. Bora Komorowskiego, Egipskiej i Saskie;j.
4.  Plan ustala rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych ulic dla realizacji nowych gazowych
sieci rozbiorczych i przytgczy dla potrzeb projektowanej i modernizowanej zabudowy
i obiektéw przewidzianych w planie w rozumieniu art.44 pkt.4 Ustawy Prawo
Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 (Dz.U. nr 54 poz. 348 z pozniejszymi
zmianami Dz.U. nr 106 z 1998 poz. 668).
5.  Sieci gazowe muszg odpowiada¢ warunkom okreslonym w przepisach szczegoélnych.

w

45
Plan ustala zaopatrzenie w energie elektryczng terenu objetego opracowaniem z
istniejgcej miejskiej sieci kablowej zasilanej z istniejacych rozdzielni sredniego napigcia
przy RPZ ,Goctaw" i RSM ,Dabrowki".

2. Plan ustala rezerwy terenu w liniach rozgraniczajgcych ulic dla realizacji kabli SN i nn i
przytaczy dla potrzeb projektowanej i modernizowanej zabudowy i obiektow
przewidzianych w planie w rozumieniu art. 44 pkt. 4 Ustawy Prawo Energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 (Dz.U. nr 54 poz. 348 z p6zniejszymi zmianami Dz.U. nr 106 z 1998 poz.
668).

3. Plan ustala obowigzek lokalizowania nowych stacji transformatorowych SN/nn na terenie
dziatek wiasnych dla kazdej nowej inwestycji zgodnie z warunkami okreslonymi przez
wiasciwg jednostke eksploatacyjna.

4. Plan dopuszcza odstgpienie od lokalizacji nowych stacji transformatorowych SN/nn
na terenie dziatek wiasnych dla kazdej nowej inwestycji pod warunkiem wskazania
przez wtasciwg jednostke eksploatacyjng innej stacji, ktéra na okreslonych warunkach
pokryje zapotrzebowanie na moc dla tej inwestyciji.

5. Plan ustala zasade realizowania nowych stacji transformatorowych SN/nn w formie
stacji wbudowanych w modernizowane i nowe budynki.

6. Plan wyklucza lokalizacje na terenie objetym planem nowych napowietrznych linii
energetycznych.

7. Plan zaleca przeprowadzenie modernizacji urzadzen SN i nn w obszarze planu.

- wn

§ 46
1. Plan wustala obstuge telekomunikacyjng terenu objetego opracowaniem przez
koncesjonowanych operatoréw.

2. Plan ustala zachowanie lokalizacji i funkcji automatycznej centrali telefonicznej przy ul.
Aldony.

3. Plan ustala rezerwy terenu w liniach rozgraniczajgcych ulic dla realizacji kabli,
kanalizacji telefonicznej i przytaczy dla potrzeb projektowanej i modernizowanej
zabudowy i obiektdéw przewidzianych w planie.

4. Plan wyklucza lokalizacje na terenie objetym planem napowietrznych linii telefonicznych.

5. Plan ustala petne pokrycie zapotrzebowania na tgcza telefoniczne.

§ 47

1. Plan ustala obstuge terenu objetego opracowaniem w zakresie zbiorki i ewakuacji
odpadow przez koncesjonowane firmy.

Plan zaleca prowadzenie segregacji odpadéw na terenie kazdej posesji oraz

stosowanie zestawow do selektywnej zbidrki surowcow wtérnych.”

Przeznaczenie
terenu

Obszar do 100m od terenu przedsiewzigcia inwestycyjnego w catosci objety jest jednym
planem miejscowym (tozsamy co teren przedsiewziecia inwestycyjnego) - Uchwata nr
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zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym °

LXXXIIl/2764/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 19.10.2006 r. uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Saskiej Kepy. Tekst uchwaty dostepny na
https://bip.warszawa.pl/documents/53790/4419672/u2764.doc/235cdcd2-b1aa-ecf1-6f1a-
8982a3130b23?t=1720353559053 Rysunek uchwaty dostepny na
https://bip.warszawa.pl/documents/53790/4419672/uch_2764_zal.tif/07c35174-d2b9-8f4f-
9bb9-7004569cfc1e?t=1722332970279

Akt zmieniajacy uchwate - uchwata VI11/139/2011 Rady m.st. Warszawy z dnia 27.01.2011
r. w sprawie sprostowania btedéw w uchwale Nr LXXXII1/2764/2006 Rady m.st. Warszawy w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Saskiej
Kepy. https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-viii-139-2011-z-2011-01-27-
9002680-9104020-9541770

Tekst ujednolicony uchwaty uwzgledniajgcy zmiany dostepny na
https://bip.warszawa.pl/documents/53790/44 1967 2/tekstujednoliconyuchwa%C5%82yNr827
283.pdf/7ce681aa-a75e-3e18-5436-4420bc0968f9?t=1722105975871

Rysunek ujednolicony uchwaty uwzgledniajacy zmiany dostepny na
https://bip.warszawa.pl/documents/53790/4419672/tekstujednoliconyuchwa%C5%82yNr827
282.pdf/62e4c615-04e9-1b66-cfe8-18226769f0ea?t=1722105976419 Legenda planu
dostepna na https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/dane/Plany/Praga_pld/6.02_leg.pdf
Czesé terendw na poétnocy i na potudniu wyznaczonego buforu do 100m nie jest objeta planami
miejscowymi.

Plany miejscowe w wersji wektorowej nie zawierajg czesto wszystkich danych zawartych na
planach w wersjach analogowych, dlatego ponizej zatagczono obie wersje planu.

Ryc. Fragment planu miejscowego w wersji analogowej (sktadany z 4 map). Czerwong linig

schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieska linig obszar

do 100mhttps://warszawa.e-mapa.net/

https://bip.warszawa.pl/documents/53790/44 1967 2/tekstujednoliconyuchwa%C5%82yNr827
282.pdf/62e4c615-04€9-1b66-cfe8-18226769f0ea?t=1722105976419

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

* Niepotrzebne skresli¢
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https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/dane/Plany/Praga_pld/6.02_leg.pdf
https://warszawa.e-mapa.net/
https://bip.warszawa.pl/documents/53790/4419672/tekstujednoliconyuchwa%C5%82yNr827282.pdf/62e4c615-04e9-1b66-cfe8-18226769f0ea?t=1722105976419
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Ryc. Fragment planu miejscowego w wersji wektorowej. Czerwong linig schematycznie
oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg linig obszar do 100m
https://warszawa.e-mapa.net/
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=plany_zagospodarowania#

Ponizej szczegdolowa analiza zalozen planu miejscowego dla przedsiewziecia
deweloperskiego.

Do 100m na pétnoc

Do 100m na pétnoc zgodnie z planem jest ul. Zwyciezcow — tereny KUZ 7 — ulica zbiorcza.
Dalej za ulicg sg tereny 15KZ1-M/UO — mieszkalnictwo/o$wiaty (zabudowa jednorodzinna z
ustugami oswiaty), tereny KUD — ulice dojazdowe oraz tereny 16 KZ1-M — mieszkalnictwo
(zabudowa jednorodzinna). Na terenie M/UO (~30 na podtnoc) jest XXXV Liceum
Ogolnoksztatcgce z Oddziatami Dwujezycznymi im. Bolestawa Prusa w Warszawie ze strefa
boisk.

Do 100m na pétnocny-wschéd
Do 100m na poétnocny-wschod zgodnie z planem jest ul. Zwyciezcow — tereny KUZ — ulica
zbiorcza. Dalej za ulica sg tereny 16 KZ1-M — mieszkalnictwo (zabudowa jednorodzinna).

Do 100m na wschéd

Do 100m na wschodd zgodnie z planem jest ul. Kryniczna — tereny KUD — ulice dojazdowe.
Dalej za ulicg sg tereny 19 KZ1-M — mieszkalnictwo (zabudowa jednorodzinna). Dalej sg
tereny KUD - ulice dojazdowe i dalej tereny 20 KZ1-M — mieszkalnictwo (zabudowa
jednorodzinna).

Do 100m na potudniowy — wschod

Do 100m na potudniowy-wschdéd zgodnie z planem jest ul. Kryniczna — tereny KUD — ulice
dojazdowe. Dalej za ulicg sg tereny 19 KZ1-M — mieszkalnictwo (zabudowa jednorodzinna).
Dalej sg tereny KUD — ulice dojazdowe i dalej tereny 20 KZ1-M — mieszkalnictwo (zabudowa
jednorodzinna).

Do 100m na potudnie

Do 100m na potudnie zgodnie z planem jest teren 18 KZ1-M — mieszkalnictwo (zabudowa
jednorodzinna) — teren tozsamy co dla przedsiewziecia deweloperskiego. Dalej jest ul.
Kryniczna — tereny KUD - ulice dojazdowe.

Do 100m na potudniowy — zachéd
Do 100m na potudniowy-zachdd zgodnie z planem jest teren 18 KZ1-M — mieszkalnictwo
(zabudowa jednorodzinna) — teren tozsamy co dla przedsiewziecia deweloperskiego.

Do 100m na zachéd

Do 100m na zachdd zgodnie z planem jest teren 18 KZ1-M — mieszkalnictwo (zabudowa
jednorodzinna) — teren tozsamy co dla przedsiewziecia deweloperskiego. Dalej jest ul.
Zwyciezcéw — tereny KUZ — ulica zbiorcza.

Do 100m na pétnocny — zachod
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Do 100m na poétnocny-zachéd zgodnie z planem jest ul. Zwyciezcéw — tereny KUZ 7 — ulica
zbiorcza. Dalej za ulica sg tereny 15KZ1-M/UO - mieszkalnictwo/o$wiaty (zabudowa
jednorodzinna z ustugami os$wiaty), tereny KUD — ulice dojazdowe.

Zgodnie z danymi https://mapa.um.warszawa.pl na dzien pisania prospektu informacyjnego
nie widniejg informacje o przystgpieniu do sporzadzania planéw dla obszaru do 100m od
przedsiewziecia deweloperskiego.

Ryc. Tereny, dla ktérych sporzadzane sg plany miejscowe. Czerwong linia schematycznie
oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego z podziatem na etapy, a niebieskg linig
obszar do 100m https://mapa.um.warszawa.pl

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Do 100m na pétnoc

Dla terenéw 15KZ1-M/UO zgodnie z §62 ust. 3 planu miejscowego ,1) plan ustala
maksymalng intensywno$¢ nowoprojektowanej zabudowy - dla kazdej dziatki inwestycyjnej o
funkcji: mieszkaniowej - 0;8, ustug oswiaty - 1,0, przy zachowaniu warunkéw okreslonych w
§ 15 pkt. 1;”

Dla terenéw 16 KZ1-M zgodnie z §63 ust. 3 planu miejscowego ,1) plan ustala maksymalng
intensywnos$¢ nowoprojektowanej zabudowy - dla kazdej dziatki inwestycyjnej - 0,8 przy
zachowaniu warunkéw okreslonych w § 15 pkt. 1;”

Do 100m na pétnocny-wschéd

Dla terenéw 16 KZ1-M zgodnie z §63 ust. 3 planu miejscowego ,1) plan ustala maksymalng
intensywnos¢ nowoprojektowanej zabudowy - dla kazdej dziatki inwestycyjnej - 0,8 przy
zachowaniu warunkéw okreslonych w § 15 pkt. 1;”

Do 100m na wschéd

Dla terenéw 19 KZ1-M zgodnie z §66 ust. 3 planu miejscowego ,1) plan ustala maksymalng
intensywnos¢ nowoprojektowanej zabudowy - dla kazdej dziatki inwestycyjnej - 0,8 przy
zachowaniu warunkéw okreslonych w § 15 pkt. 1;”

Dla terenéw 20 KZ1-M zgodnie z §67 ust. 3 planu miejscowego ,1) plan ustala maksymalng
intensywnos$¢ nowoprojektowanej zabudowy dla kazdej dziatki inwestycyjnej potozonej przy:
- ul. Zwyciezcéw i pl. Przymierza - 1,2; - ul. Zakopianskiej i ul. Szczuczynskiej - 1,0 przy
zachowaniu warunkéw okreslonych w § 15 pkt.1”

Do 100m na potudniowy — wschod

Dla terenéw 19 KZ1-M zgodnie z §66 ust. 3 planu miejscowego ,1) plan ustala maksymalng
intensywnos¢ nowoprojektowanej zabudowy - dla kazdej dziatki inwestycyjnej - 0,8 przy
zachowaniu warunkéw okreslonych w § 15 pkt. 1;”

Dla terenéw tereny 20 KZ1-M zgodnie z §67 ust. 3 planu miejscowego ,1) plan ustala
maksymalng intensywnos$¢ nowoprojektowanej zabudowy dla kazdej dziatki inwestycyjnej
potozonej przy: - ul. Zwyciezcow i pl. Przymierza - 1,2; - ul. Zakopianskiej i ul. Szczuczynskiej
- 1,0 przy zachowaniu warunkéw okreslonych w § 15 pkt.1

Do 100m na potudnie

Dla terenéw 18 KZ1-M - teren tozsamy co dla przedsiewziecia deweloperskiego. Zgodnie z
§65 planu miejscowego dla obszaru 18-KZ1-M ,plan ustala maksymalng intensywnos$é
nowoprojektowanej zabudowy: 2,0 przy zachowaniu warunkéw okreslonych w § 15 pkt. 1;”
Zgodnie z § 3 planu llekro¢ w uchwale jest mowa o: 18) maksymalnym (lub minimalnym)
wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé stosunek najwiekszej
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nieprzekraczalnej wartosci powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych,
wszystkich budynkéw istniejgcych i lokalizowanych na dzialce do powierzchni catkowitej dziatki
(dopuszczalne odstepstwo od wskaznika w granicach +/-5%).”

Do 100m na potudniowy — zachéd

Dla terenu 18 KZ1-M — teren tozsamy co dla przedsiewziecia deweloperskiego. Zgodnie z §65
planu miejscowego dla obszaru 18-KZ1-M ,plan ustala maksymalng intensywnosc¢
nowoprojektowanej zabudowy: 2,0 przy zachowaniu warunkéw okreslonych w § 15 pkt. 1;”
Zgodnie z § 3 planu llekro¢ w uchwale jest mowa o: 18) maksymalnym (lub minimalnym)
wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé stosunek najwiekszej
nieprzekraczalnej wartosci powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych,
wszystkich budynkow istniejgcych i lokalizowanych na dzialce do powierzchni catkowitej dziatki
(dopuszczalne odstepstwo od wskaznika w granicach +/-5%).”

Do 100m na zachéd

Dla terenu 18 KZ1-M — teren tozsamy co dla przedsiewziecia deweloperskiego. Zgodnie z §65
planu miejscowego dla obszaru 18-KZ1-M ,plan ustala maksymalng intensywnosc¢
nowoprojektowanej zabudowy: 2,0 przy zachowaniu warunkéw okreslonych w § 15 pkt. 1;”
Zgodnie z § 3 planu llekro¢ w uchwale jest mowa o: 18) maksymalnym (lub minimalnym)
wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé stosunek najwiekszej
nieprzekraczalnej wartosci powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych,
wszystkich budynkow istniejgcych i lokalizowanych na dziatce do powierzchni catkowitej dziatki
(dopuszczalne odstepstwo od wskaznika w granicach +/-5%).”

Do 100m na pétnocny — zachod

Dla terenéw 15KZ1-M/UO zgodnie z §62 ust. 3 planu miejscowego , 1) plan ustala maksymalng
intensywnos$¢ nowoprojektowanej zabudowy - dla kazdej dziatki inwestycyjnej o funkcji:
mieszkaniowej - 0;8, ustug oswiaty - 1,0, przy zachowaniu warunkéw okreslonych w § 15 pkt.
17

Maksymalna i Plan miejscowy nie okresla maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy
minimalna — jest to nowe pojecie wprowadzone tzw. wielkg reformg planistyczng.

nadziemna

intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna Plan miejscowy obowigzujacy na obszarem do 100m od terenu przedsiewziecia
powierzchnia deweloperskiego nie okresla maksymalnej powierzchni zabudowy.

zabudowy

Maksymalna Do 100m na pétnoc

wysokos$¢ zabudowy

Dla terenéw 15KZ1-M/UO zgodnie z §62 ust. 2 planu miejscowego ,1) plan ustala maksymalng
wysokos$¢ zabudowy projektowanej: w nawigzaniu do zabudowy istniejgcej, sgsiadujacej
(gzyms, kalenica) zlokalizowanej przy ulicach: Dabrowieckiej, Obroncéw, Katowickiej (dla
funkcji mieszkaniowej) oraz w nawigzaniu do zabudowy istniejacej - sasiadujacej,
zlokalizowanej przy ul. Zwyciezcéw (dla funkcji oswiatowej) ale nie wyzej niz 12,0 m npt (N);”
Dla terenéw 16 KZ1-M zgodnie z §63 ust. 2 planu miejscowego ,1) plan ustala maksymalng
wysokos$¢ zabudowy projektowanej: w nawigzaniu do zabudowy istniejgcej, sgsiadujacej
(gzyms, kalenica) zlokalizowanej przy ulicach: Obroncéw, Poselskiej, Zwycigzcow,
Katowickiej ale nie wyzej niz 12,0 m npt (N).”

Do 100m na pétnocny-wschéd

Dla terenéw 16 KZ1-M zgodnie z §63 ust. 2 planu miejscowego ,1) plan ustala maksymalng
wysokos$¢ zabudowy projektowanej: w nawigzaniu do zabudowy istniejgcej, sgsiadujacej
(gzyms, kalenica) zlokalizowanej przy ulicach: Obroncéw, Poselskiej, Zwyciezcow,
Katowickiej ale nie wyzej niz 12,0 m npt (N).”

Do 100m na wschéd

Dla terenéw 19 KZ1-M zgodnie z §66 ust. 2 planu miejscowego ,1) plan ustala maksymalng
wysokos$¢ zabudowy projektowanej: w nawigzaniu do zabudowy istniejgcej, sgsiadujacej
(gzyms, kalenica) zlokalizowanej przy ulicach: Krynicznej, Zwyciezcow, Zakopianskiej ale nie
wyzej niz 12,0 m npt (N).”

Dla terenéw 20 KZ1-M zgodnie z §67 ust. 2 planu miejscowego ,2) plan ustala maksymalng
wysokos$¢ zabudowy projektowanej: w nawigzaniu do zabudowy istniejgcej, sgsiadujacej
(gzyms, kalenica) zlokalizowanej przy ulicach: Zwyciezcéw, Pl. Przymierza, Szczuczynskiej,
Zakopianskiej ale nie wyzej niz 12,0 m npt (N).”

Do 100m na potudniowy — wschod

Dla terenéw 19 KZ1-M zgodnie z §66 ust. 2 planu miejscowego ,1) plan ustala maksymalng
wysokos$¢ zabudowy projektowanej: w nawigzaniu do zabudowy istniejgcej, sgsiadujacej
(gzyms, kalenica) zlokalizowanej przy ulicach: Krynicznej, Zwyciezcow, Zakopianskiej ale nie
wyzej niz 12,0 m npt (N).”

Dla terendéw tereny 20 KZ1-M zgodnie z §67 ust. 2 planu miejscowego ,2) plan ustala
maksymalng wysoko$¢ zabudowy projektowanej: w nawigzaniu do zabudowy istniejgcej,
sgsiadujacej (gzyms, kalenica) zlokalizowanej przy ulicach: Zwyciezcéw, Pl. Przymierza,
Szczuczynskiej, Zakopianskiej ale nie wyzej niz 12,0 m npt (N).”

Do 100m na potudnie
Dla terenéw 18 KZ1-M - teren tozsamy co dla przedsiewziecia deweloperskiego Zgodnie z
§65 planu miejscowego dla obszaru 18-KZ1-M ,plan ustala maksymalng wysokos$¢ zabudowy
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projektowanej: - w nawigzaniu do zabudowy istniejacej, sgsiadujacej (gzyms, kalenica)
zlokalizowanej przy ulicach: Zwyciezcéw i Krynicznej ale nie wyzej niz 15,0 m npt.”

Do 100m na potudniowy — zachéd

Dla terenu 18 KZ1-M — teren tozsamy co dla przedsiewziecia deweloperskiego. Zgodnie z §65
planu miejscowego dla obszaru 18-KZ1-M ,plan ustala maksymalng wysoko$¢ zabudowy
projektowanej: - w nawigzaniu do zabudowy istniejacej, sgsiadujacej (gzyms, kalenica)
zlokalizowanej przy ulicach: Zwyciezcéw i Krynicznej ale nie wyzej niz 15,0 m npt.”

Do 100m na zachéd

Dla terenu 18 KZ1-M — teren tozsamy co dla przedsiewziecia deweloperskiego. Zgodnie z
§65 planu miejscowego dla obszaru 18-KZ1-M ,plan ustala maksymalng wysokos$¢ zabudowy
projektowanej: - w nawigzaniu do zabudowy istniejacej, sgsiadujacej (gzyms, kalenica)
zlokalizowanej przy ulicach: Zwyciezcéw i Krynicznej ale nie wyzej niz 15,0 m npt.”

Do 100m na pétnocny — zachod

Dla terenéw 15KZ1-M/UO zgodnie z §62 ust. 2 planu miejscowego ,1) plan ustala maksymalng
wysokos$¢ zabudowy projektowanej: w nawigzaniu do zabudowy istniejgcej, sgsiadujacej
(gzyms, kalenica) zlokalizowanej przy ulicach: Dabrowieckiej, Obroncéw, Katowickiej (dla
funkcji mieszkaniowej) oraz w nawigzaniu do zabudowy istniejacej - sasiadujacej,
zlokalizowanej przy ul. Zwyciezcéw (dla funkcji oswiatowej) ale nie wyzej niz 12,0 m npt (N);”

Zgodnie z § 3 planu llekro¢ w uchwale jest mowa o: 13) maksymalnej wysokosci zabudowy

- nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mierzony od poziomu terenu przy gtéwnym
wejsciu do budynku do gérnej najwyzszej krawedzi stropodachu lub poddasza (uzytkowego)
nad najwyzszg kondygnacje uzytkowg facznie z gruboscig izolacji cieplnej bez uwzglednienia
wyniesionych nad te ptaszczyzne pomieszczen technicznych.

14) maksymalnej wysokosci pierzei zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy
mierzony od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku do linii gzymsu od strony pierzei
ulicy.;”

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Do 100m na pétnoc

Dla terenéw 15KZ1-M/UO zgodnie z §62 ust. 3 planu miejscowego ,2) plan ustala nakaz:
przeznaczenia minimum: 60% terenu w formie biologicznie czynnej na gruncie rodzimym, dla
funkcji mieszkaniowej; 50% terenu w formie biologicznie czynnej na gruncie rodzimym dla
funkcji ustug o$wiaty dla kazdej dziatki inwestycyjnej.”

Dla terenéw 16 KZ1-M zgodnie z §63 ust. 3 planu miejscowego ,2) plan ustala nakaz:
przeznaczenia minimum 60% terenu biologicznie czynnego, na gruncie rodzimym, dla kazdej
dziatki inwestycyjnej.”

Do 100m na pétnocny-wschéd

Dla terenéw 16 KZ1-M zgodnie z §63 ust. 3 planu miejscowego ,2) plan ustala nakaz:
przeznaczenia minimum 60% terenu biologicznie czynnego, na gruncie rodzimym, dla kazdej
dziatki inwestycyjnej.”

Do 100m na wschéd

Dla terenéw 19 KZ1-M zgodnie z §66 ust. 3 planu miejscowego ,2) plan ustala nakaz:
przeznaczenia minimum 60% terenu w formie biologicznie czynnej na gruncie rodzimym dla
kazdej dziatki inwestycyjnej.”

Dla terenéw 20 KZ1-M zgodnie z §67 ust. 3 planu miejscowego ,2) plan ustala nakaz:
przeznaczenia minimum: - 40% terenu czynnego biologicznie na gruncie rodzimym dla dziatek
inwestycyjnych potozonych przy ul. Zwyciezcow i Pl. Przymierza, - 50% terenu czynnego
biologicznie dla dziatek inwestycyjnych potozonych przy ulicach: Zakopianskiej, PI.
Przymierza; - zachowania Pomnika Przyrody (dgb szyputkowy) objetego ochrong WKP przy
ul.Zakopianskiej 28.”

Do 100m na potudniowy — wschod

Dla terenéw 19 KZ1-M zgodnie z §66 ust. 3 planu miejscowego ,2) plan ustala nakaz:
przeznaczenia minimum 60% terenu w formie biologicznie czynnej na gruncie rodzimym dla
kazdej dziatki inwestycyjnej.”

Dla terenow tereny 20 KZ1-M zgodnie z §67 ust. 3 planu miejscowego ,2) plan ustala nakaz:
przeznaczenia minimum: - 40% terenu czynnego biologicznie na gruncie rodzimym dla dziatek
inwestycyjnych potozonych przy ul. Zwyciezcow i Pl. Przymierza, - 50% terenu czynnego
biologicznie dla dziatek inwestycyjnych potozonych przy ulicach: Zakopianskiej, PI.
Przymierza; - zachowania Pomnika Przyrody (dgb szyputkowy) objetego ochrong WKP przy
ul.Zakopianskiej 28.”

Do 100m na potudnie

Dla terenéw 18 KZ1-M - teren tozsamy co dla przedsiewziecia deweloperskiego. Zgodnie z
§65 planu miejscowego dla obszaru 18-KZ1-M ustala ,plan ustala nakaz przeznaczenia
minimum 40% terenu w formie biologicznie czynnej na gruncie rodzimym dla kazdej dziatki
inwestycyjnej”

Do 100m na potudniowy — zachéd

Dla terenu 18 KZ1-M — teren tozsamy co dla przedsiewziecia deweloperskiego. Zgodnie z §65
planu miejscowego dla obszaru 18-KZ1-M ustala ,plan ustala nakaz przeznaczenia minimum
40% terenu w formie biologicznie czynnej na gruncie rodzimym dla kazdej dziatki
inwestycyjnej”
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Do 100m na zachéd

Dla terenu 18 KZ1-M — teren tozsamy co dla przedsiewziecia deweloperskiego. Zgodnie z §65
planu miejscowego dla obszaru 18-KZ1-M ustala ,plan ustala nakaz przeznaczenia minimum
40% terenu w formie biologicznie czynnej na gruncie rodzimym dla kazdej dziatki
inwestycyjnej”

Do 100m na pétnocny — zachod

Dla terenéw 15KZ1-M/UO zgodnie z §62 ust. 3 planu miejscowego ,2) plan ustala nakaz:
przeznaczenia minimum: 60% terenu w formie biologicznie czynnej na gruncie rodzimym, dla
funkcji mieszkaniowej; 50% terenu w formie biologicznie czynnej na gruncie rodzimym dla
funkcji ustug o$wiaty dla kazdej dziatki inwestycyjnej.”

Zgodnie z § 3 planu llekro¢ w uchwale jest mowa o: 19) minimalnym procentowym wskazniku
terendw biologicznie czynnych - nalezy przez to rozumieé¢ najmniejsza nieprzekraczalng warto$é
procentowg nieutwardzonych i niezabudowanych powierzchni pokrytych roslinnoscia na gruncie
rodzimym w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki. Powierzchnige wéd otwartych na tych
terenach zalicza sie do powierzchni pokrytych roslinnoscig.”

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Do 100m na pétnoc

Dla terenéw 15KZ1-M/UO zgodnie z §62 ust. 2 planu miejscowego ,5) plan ustala obstuge
komunikacyjng: od strony ulic: Dabrowieckiej, Obroncéw, Katowickiej oraz nakaz realizacji
miejsc postojowych dla nowych inwestycji na dziatkach wlasnych w ilosci wg § 38 ust. 2”.
Paragraf 38 ust. 2 opisany na koncu niniejszej sekgiji.

Dla terenéw 16 KZ1-M zgodnie z §63 ust. 2 planu miejscowego 3) plan ustala obstuge
komunikacyjng: od strony ulic: Obroncoéw, Poselskiej, Zwyciezcow, Katowickiej oraz nakaz
realizacji miejsc postojowych dla nowych inwestycji na dziatkach wtasnych w ilosci wg § 38
ust. 2.” Paragraf 38 ust. 2 opisany na koncu niniejszej sekgiji.

Do 100m na pétnocny-wschéd

Dla terenow 16 KZ1-M zgodnie z §63 ust. 2 planu miejscowego 3) plan ustala obstuge
komunikacyjng: od strony ulic: Obroncoéw, Poselskiej, Zwyciezcow, Katowickiej oraz nakaz
realizacji miejsc postojowych dla nowych inwestycji na dziatkach wtasnych w ilosci wg § 38
ust. 2.” Paragraf 38 ust. 2 opisany na koncu niniejszej sekciji.

Do 100m na wschéd

Dla terendw 19 KZ1-M zgodnie z §66 ust. 2 planu miejscowego ,4) plan ustala obstuge
komunikacyjng: od strony ulic: Krynicznej, Zwyciezcéw, Zakopianskiej oraz nakaz realizacji
miejsc postojowych dla nowych inwestycji na dziatkach wlasnych w ilosci wg § 38 ust. 2.”
Paragraf 38 ust. 2 opisany na koncu niniejszej sekciji.

Dla terendw 20 KZ1-M zgodnie z §67 ust. 2 planu miejscowego ,5) plan ustala obstuge
komunikacyjng: od strony ulic: Zwyciezcow, Pl. Przymierza, Szczuczynskiej, Zakopianskiej
oraz nakaz realizacji miejsc postojowych dla nowych inwestycji na dziatkach wtasnych w ilosci
wg § 38 ust. 2”. Paragraf 38 ust. 2 opisany na koncu niniejszej sekcji.

Do 100m na potudniowy — wschod

Dla terendw 19 KZ1-M zgodnie z §66 ust. 2 planu miejscowego ,4) plan ustala obstuge
komunikacyjng: od strony ulic: Krynicznej, Zwyciezcéw, Zakopianskiej oraz nakaz realizacji
miejsc postojowych dla nowych inwestycji na dziatkach wtasnych w ilosci wg § 38 ust. 2.”

Dla terendéw tereny 20 KZ1-M zgodnie z §67 ust. 2 planu miejscowego ,5) plan ustala obstuge
komunikacyjng: od strony ulic: Zwyciezcow, Pl. Przymierza, Szczuczynskiej, Zakopianskiej
oraz nakaz realizacji miejsc postojowych dla nowych inwestycji na dziatkach wtasnych w ilosci
wg § 38 ust. 2”. Paragraf 38 ust. 2 opisany na koncu niniejszej sekcji.

Do 100m na potudnie

Dla terenéw 18 KZ1-M - teren tozsamy co dla przedsiewziecia deweloperskiego Zgodnie z
§65 planu miejscowego plan ustala ,nakaz realizacji miejsc postojowych dla nowych inwestyc;ji
na dziatkach witasnych w ilosci wg § 38 ust. 2.” Paragraf 38 ust. 2 opisany na koncu niniejszej
sekcji.

Do 100m na potudniowy — zachéd

Dla terenu 18 KZ1-M — teren tozsamy co dla przedsiewziecia deweloperskiego. Zgodnie z §65
planu miejscowego plan ustala ,nakaz realizacji miejsc postojowych dla nowych inwestycji na
dziatkach witasnych w ilosci wg § 38 ust. 2.” Paragraf 38 ust. 2 opisany na koncu niniejszej
sekcji.

Do 100m na zachéd

Dla terenu 18 KZ1-M — teren tozsamy co dla przedsiewziecia deweloperskiego. Zgodnie z
§65 planu miejscowego plan ustala ,nakaz realizacji miejsc postojowych dla nowych inwestycji
na dziatkach witasnych w ilosci wg § 38 ust. 2.” Paragraf 38 ust. 2 opisany na koncu niniejszej
sekcji.

Do 100m na pétnocny — zachod

Dla terenéw 15KZ1-M/UO zgodnie z §62 ust. 2 planu miejscowego ,5) plan ustala obstuge
komunikacyjng: od strony ulic: Dabrowieckiej, Obroncéw, Katowickiej oraz nakaz realizacji
miejsc postojowych dla nowych inwestycji na dziatkach wlasnych w ilosci wg § 38 ust. 2”.
Paragraf 38 ust. 2 opisany na koncu niniejszej sekgiji.
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Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo

decyzji o ustaleniu lokalizaciji

inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

* Niepotrzebne skresli¢

Zgodnie z § 38 ust. 2 ,Plan ustala nastepujace wskazniki parkingowe dla poszczegdlnych
dziatek inwestycyjnych, w liniach rozgraniczajacych terenéw potozonych w granicach planu:
-dla funkcji ustugowych i handlowych 15+20 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej budynkoéw dla terenéw zlokalizowanych w strefach: KZ1i 22 i
obszarze zawartym miedzy ulicami: Al. Waszyngtona, wschodnig granica planu i Trasg
tazienkowskg, oraz 25 m.p. na 1000 m?p.uz. dla pozostatych terenow;

-dla funkcji mieszkaniowych w budynkach wielorodzinnych na 1 mieszkanie -1,0 miejsca
postojowego dla terendw zlokalizowanych w strefach KZ1 i Z2 oraz 1,0-5+1,5 m.p. na 1
mieszkanie (lecz nie mniej niz 1 m.p. na 60 m2 pow. uz., dla pozostatych terenéw);

-dla funkcji mieszkaniowych w budynkach jednorodzinnych lub segmentowych odpowiednio
1+1,5 miejsca parkingowego dla terenéw zlokalizowanych w strefach KZ1 i Z2 oraz na
obszarach pomiedzy Al. Waszyngtona i Trasa tazienkowska, dla pozostatych terenéw 1,5
mp.;

-dla terendw zieleni i terenéw rekreacyjno- sportowych - co najmniej 10 miejsc
parkingowych na 100 uzytkownikéw;

-restauracje, kawiarnie, kina: 25 + 35 m.p./100 miejsc

-biura, urzedy: 10 + 18 m.p./1000 m? p.uz.

-szkoty ponadpodstawowe: 25 + 30 m.p./100 zatrudnionych. (...)"

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu: nie dotyczy

Sposoéb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terenu: nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma
architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos¢
wykorzystania
terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania
dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegolnego
zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow

oraz dobr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i
szczego6towe zasady
obstugi

w zakresie
komunikaciji

Nie dotyczy

warunki i
szczego6towe zasady
obstugi

w zakresie

Nie dotyczy
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infrastruktury
technicznej

minimalny udziat Nie dotyczy
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

nadziemna Nie dotyczy
intensywnos¢
zabudowy

wysokos$¢ zabudowy | Nie dotyczy

“Informacje dotyczace  [EERG At _ANALIZA PLANOW MIEJSCOWYCH W OBSZARZE DO 1 KM
przewidzianych planach .
inwestycji w promieniu 1 zagospodarowania I.I. PLANY MIEJSCOWE OBOWIAZUJACE
km od terenu objetego  [IRSEASUEEEECN
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnymé, zawarte
w:

Wiekszos$¢ terendw w obszarze do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego pokryta jest
planami miejscowymi.

Ryc. Plany miejscowe w obszarze do 1km od przedsiewziecia inwestycyjnego. Czerwong linig
schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg linig
schematycznie oznaczono obszar do 1km. www.warszawa.e-mapa.net

Plany miejscowe obowigzujgce na obszarze do 1km od terenu przedsiewziecia to:
e PLAN SASKA KEPA

Uchwata nr LXXXIII/2764/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 19.10.2006 r. uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Saskiej Kepy. Tekst uchwaty
dostepny na https://bip.warszawa.pl/documents/53790/4419672/u2764.doc/235cdcd2-b1aa-
ecf1-6f1a-8982a3130b23?t=1720353559053 Rysunek uchwaty dostepny na
https://bip.warszawa.pl/documents/53790/4419672/uch_2764_zal.tif/07c35174-d2b9-8f4f-
9bb9-7004569cfc1e?t=1722332970279

Akt zmieniajacy uchwate - uchwata VI111/139/2011 Rady m.st. Warszawy z dnia 27.01.2011
r. w sprawie sprostowania btedéw w uchwale Nr LXXXII1/2764/2006 Rady m.st. Warszawy w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Saskiej
Kepy. https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-viii-139-2011-z-2011-01-27-
9002680-9104020-9541770

Tekst ujednolicony uchwaty uwzgledniajgcy zmiany dostepny na
https://bip.warszawa.pl/documents/53790/44 1967 2/tekstujednoliconyuchwa%C5%82yNr827
283.pdf/7ce681aa-a75e-3e18-5436-4420bc0968f9?t=1722105975871

Rysunek ujednolicony uchwaty uwzgledniajgcy zmiany dostepny na

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich
jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.
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http://www.warszawa.e-mapa.net/
https://bip.warszawa.pl/documents/53790/4419672/u2764.doc/235cdcd2-b1aa-ecf1-6f1a-8982a3130b23?t=1720353559053
https://bip.warszawa.pl/documents/53790/4419672/u2764.doc/235cdcd2-b1aa-ecf1-6f1a-8982a3130b23?t=1720353559053
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https://bip.warszawa.pl/documents/53790/4419672/tekstujednoliconyuchwa%C5%82yNr827283.pdf/7ce681aa-a75e-3e18-5436-4420bc0968f9?t=1722105975871
https://bip.warszawa.pl/documents/53790/4419672/tekstujednoliconyuchwa%C5%82yNr827283.pdf/7ce681aa-a75e-3e18-5436-4420bc0968f9?t=1722105975871
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https://bip.warszawa.pl/documents/53790/44 1967 2/tekstujednoliconyuchwa%C5%82yNr827
282.pdf/62e4c615-04e9-1b66-cfe8-18226769f0ea?t=1722105976419 Legenda planu
dostepna na https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/dane/Plany/Praga_pld/6.02_leg.pdf

Ryc. Plan miejscowy ,Saska Kepa” BIP Warszawa (linki wyzej).
e PLAN STADION NARODOWY

Uchwata nr XCl1/2349/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Stadionu Narodowego
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-xcii-2349-2014-z-2014-10-16-
5777791-9416684-4679473

Rysunek plan
https://bip.warszawa.pl/documents/53790/4419672/2349_uch_zal_1.jpg/36bf41a9-b172-
1b57-4591-565cef2ee833?t=1727513352375 Do uchwaty widnieje rozstrzygniecie nadzorcze
https://bip.warszawa.pl/documents/53790/4419672/uch_XC-2964-

2023 _rozstrzyg.pdf/4c521ef9-d773-39d0-ef1b-95c¢5a0db871e?t=1728490624100
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https://bip.warszawa.pl/documents/53790/4419672/uch_XC-2964-2023_rozstrzyg.pdf/4c521ef9-d773-39d0-ef1b-95c5a0db871e?t=1728490624100
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Ryc.‘ Plan miejscowy ,Stadion Narodowy” BIP Warszawa (linki wyzej).

e PLAN REJ. PARKU SKARYSZEWSKIEGO

Uchwata nr LVI1/1795/2021 z dnia 09.12.2021 r. W sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego rejonu Parku Skaryszewskiego.
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-lvii-1795-2021-z-2021-12-09-
7962491 Rysunek

https://bip.warszawa.pl/documents/53790/4419672/1795_uch_zal_1.pdf/a86ecdeb-a8c4-
f958-7963-980f74fabe8e?t=1722168464145
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Ryc. Plan miejscowy ,Rej. Parku Skaryszewskiego” BIP Warszawa (linki wyzej).
e PLAN REJ. POWISLA POLUDNIOWEGO — CZESC |

Uchwata nr XC/2964/2023 RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY z 16 listopada 2023
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
Powisla Potudniowego - czes¢ |
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-xc-2964-2023-z-2023-11-16-
9664704 Rysunek planu
https://bip.warszawa.pl/documents/53790/4419672/2964_uch_zal_1.pdf/90fca979-4800-
1e11-4e44-4ae5629bcd61?t=1722210342050

Ryc. Plan miejscowy ,Rej. Powisla Potudniowego — czes$¢ I” BIP Warszawa (linki wyzej).

e PLAN CYPEL CZERNIAKOWSKI | KAN. PIASECZYNSKI CZ. Il
Uchwata nr VI11/125/2024 z 4 lipca 2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Cypla Czerniakowskiego i Kanatu Piaseczynskiego — czes¢ |l
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2024/7367/akt.pdf Rysunek dostepny na koncu
uchwaty.
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Ryc. Plan miejscowy ,Cypel Czerniakowski | Kan. Piaseczynski Cz. II” BIP Warszawa (linki
wyzej).

ANALIZA PRZEZNACZENIA TERENU NA PODSTAWIE WYZEJ WYSZCZEGOLNIONYCH
OBOWIAZUJACYCH PLANOW MIEJSCOWYCH.

Przewidywane inwestycje w okolicy do 1km wynika¢ beda z przeznaczenia terenu w planach.
W zwigzku z tym przeanalizowano funkcje terenu w tym zakresie:

Do 1km na pétnoc od terenu przedsiewzigcia deweloperskiego sg tereny M/UO — zabudowa
jednorodzinna z ustugami oswiaty., tereny M — zabudowa jednorodzinna, tereny M/UZ-
zabudowa jednorodzinna z ustugami zdrowia. Za Al. Ksiecia Jézefa Poniatowskiego (KDZ —
droga zbiorcza) znajduja sie tereny US (U) — ustugi sportu — jest to Stadion Narodowy (~890m
na poétnoc od terenu przedsiewziecia deweloperskiego), tereny M/U - zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa. ~820m na pétnoc znajduje sie Rondo Waszyngtona (KDZ — droga
zbiorcza) o wzmozonym ruchu, a za nim sg tereny 1ZP — zielen urzadzona - teren Parku
Skaryszewskiego.

Na rysunku planu ,Saska Kepa” ~340m sg schematycznie znaczone tereny KMm - planowany
wariant linii metra. Wariant ten prowadzi przez Wiste, za ul. Obroncéw (~340m na potnocny-
zachod), miedzy ul. Berezynska i ul. Czeska (~580m na pétnoc), w kierunku ronda
Waszyngtona (~820m na pétnoc). Przy Rondzie Waszyngtona znajduje sie projektowana
stacja Ill linii metra zgodnie rysunkiem planu ,Stadion Narodowy”. Na rysunku planu ,Stadion
Narodowy” planowana linia Il metra przebiega wzdtuz Al. Zielenieckiej w kierunku ul.
Francuskiej (~210m na wschod od terenu przedsiewzigcia deweloperskiego). W przypadku
budowy metra w poblizu przedsiewzigcia deweloperskiego w przyszto$ci moze to wptywac na
osiadanie gruntéw i pekanie budynkéw. Szczegotowe opisy w dalszych sekcjach.

Wzdluz Al. Ksiecia Jozefa Poniatowskiego i Al. Zielenieckiej przebiegajg istniejgce i
przewidywane przystanki tramwajowe i autobusowe. Znajduje sie tu Most Poniatowskiego.
Jest tu rowniez granica obszaréw zagrozenia powodzig (opatrz opisy w dalszych sekcjach).

Do 1km na poétnocy - wschod od terenu przedsiewzigcia deweloperskiego sa tereny M —
zabudowa jednorodzinna, tereny UZ/UK/US - tereny ustug, tereny Z2-M - zabudowa wielo i
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jednorodzinna, tereny M/UZ/UO - ustugi o$wiaty, tereny Z2-UO — ustugi o$wiaty, tereny M/UO
— zabudowa jednorodzinna z ustugami, tereny M/UZ — zabudowa jednorodzinna z ustugami
zdrowia. ~700m na pétnocny-wschdd na rogu ul. Zwyciezcow i ul. Niektanskiej znajduje sie
Szpital Dzieciecy. ~517m na poétnocny-wschod (miedzy ul. Nobla i Saskg) znajduje sie kosciot.

Do 1km na wschoéd od terenu przedsiewziecia deweloperskiego sg tereny M - zabudowa
jednorodzinna, tereny Z2-M - zabudowa wielo i jednorodzinna, tereny M/UZ- zabudowa
jednorodzinna z ustugami zdrowia, tereny M/UO- zabudowa jednorodzinna z ustugami, tereny
UZ/M — ustugi zdrowia, tereny UZ/UK/US - tereny ustug.

Do 1km na potudniowy-wschod od terenu przedsiewziecia deweloperskiego sg tereny M —
zabudowa wielorodzinna z ustugami, tereny KUGP — droga gtéwna przyspieszona (Al. Stanéw
Zjednoczonych), tereny Z2-M - zabudowa jedno i wielorodzinna, tereny M/UO/KSp -
zabudowa wielorodzinna z ustugami, tereny UO — ustugi o$wiaty, tereny M/UO — zabudowa
wielorodzinna z ustugami o$wiaty, tereny Z2-M/UO — zabudowa wielorodzinna z ustugami
oswiaty.

~500m, ~800m, ~670m, ~870m i ~1000m na potudniowy-wschdéd znajdujg sie liczne szkoty
~770m na potudniowy-wschdd (rog ul. Saskiej i Al. Stanoéw Zjednoczonych) sg tereny TU —
tereny obiektow cieptowniczych.

Do 1km na potudnie od terenu przedsiewziecia deweloperskiego sg tereny M - zabudowa
jednorodzinna, tereny KUGP — droga gtéwna przyspieszona (Al. Stanéw Zjednoczonych),
tereny Z2-M — zabudowa wielo i jednorodzinna, tereny M/U — zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa, tereny Ksp — tereny zaplecza komunikacyjnego (parkingi garaze), tereny Z2-TU/U-
M — urzadzenia zaopatrzenia w wode z ustugami, tereny ZN/US/W — zieleh naturalna z
ustugami i dalej sg tereny rzeki Wisty. ~810m na potudnie znajduje sie MPWIK Zaktad
Wodociggéw Praskich. ~900m na potudnie znajduje sie MPWIiK punkt sprzedazy piasku
rzecznego.

Do 1km na potudniowy-zachéd od terenu przedsiewziecia deweloperskiego sa tereny M —
zabudowa wielo i jednorodzinna, tereny M — zabudowa jednorodzinna, tereny KUG — droga
gtéwna (Wat Miedzeszynski), KUGP (droga gtéwna przyspieszong (Trasa tazienkowska i
Most tazienkowski przez Wiste i dalej sa tereny rzeki Wisty. Sg tu tereny zieleni urzgdzonej,
plaza. Za Wistg jest fragment terenu nieobjety planami miejscowymi (plany sg w trakcie
sporzgdzania — patrz opisy dalej). Dalej za ul. Czerniakowskg sa tereny U — ustugi, tereny
ZPp - zielen urzadzona parkowa, tereny US - ustugi sportu i rekreacji, tereny UKr-ustugi
sakralne i tereny KD-GP-droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (Al. Armii
Ludowej). Jest tam réwniez stref ochrony Osi Stanistawowskie;.

Do 1km na zachod od terenu przedsiewzigcia deweloperskiego sg tereny M — zabudowa
jednorodzinna, tereny M — zabudowa wielo i jednorodzinna, tereny Z2-ZN/US/W - zielen
naturalna z ustugami i dalej sg tereny rzeki Wisty. Sg tu tereny zieleni urzgdzonej, plaza. Za
Wistg sg fragmenty terenu nieobjety planami miejscowymi (plany sg w trakcie sporzadzania —
patrz opisy dalej). Za KDGP (ul. Solec) sg tereny U (MW) — tereny ustug z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny ZP — tereny zieleni urzadzonej, tereny U —
tereny ustug, tereny UA — tereny stug administracji, tereny UKs — tereny obiektéw sakralnych,
tereny MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny UO/K- tereny ustug
oswiaty lub kultury, tereny MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
tereny ZP — tereny zieleni urzadzone;j.

Do 1km na pétnocny-zachdéd od terenu przedsiewzigcia deweloperskiego sg tereny M/UO —
zabudowa jednorodzinna z ustugami oswiaty, tereny M — zabudowa jednorodzinna, tereny
KUG - droga gtéwna (Wat Miedzeszynski), tereny Z2-ZN/US/W- zieleh naturalna z ustugami
i dalej sg tereny rzeki Wisty. Sa tu tereny zieleni urzadzonej, plaza. ~340m na pétnocny-zachod
zgodnie z planem miejscowym jest planowany wariant linii metra prowadzacy przez Wiste, za
ul. Obroncoéw, w kierunku ronda Waszyngtona (szczegoty wyzej w opisie dotyczgcym obszaru
do 1km na poétnoc). Za Wistg obowigzuje inny plan miejscowy, gdzie sg tereny MW/U - tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, tereny UKs — tereny obiektéw sakralnych,
tereny MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny US — tereny ustug sportu.
tereny UMW) — tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
tereny UHB — tereny ustug handlu i biur, tereny UK - tereny ustug kultury, tereny KDGP drogi
gtéwne ruchu przyspieszonego (Al. 3 Maja, Most Poniatowskiego, ul. Wybrzeze
Kosciuszkowskie i ul. Wios$larska), tereny KD-PM — tereny placéw miejskich.

Na calym obszarze do 1km od przedsiewzigcia deweloperskiego znajdujg sie drogi réznej
rangi (gtldwne Przyspieszone (Trasa tazienkowska, Stanoéw Zjednoczonych), gtéwne (ul. Wat
Miedzeszynski), zbiorcze, lokalne, dojazdowe, dojazdowe serwisowe) — szczegéty w innych
sekcjach.

Na obszarze do 1km znajdujg sie strefy ucigzliwosci od tras komunikacyjnych.

Na obszarze do 1km od przedsiewzigcia deweloperskiego znajdujg sie tu granice obszarow
objetych ochrong konserwatorska, a takze zasieg strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia
i ekspozycji i uktadow urbanistycznych (szczegdtowy przebieg stref na rysunkach planéw).

Powyzszy opis nie wyczerpuje wszystkich oznaczen rysunku planéw i zapiséw tekstéw planow
miejscowych. Dokumenty te majg dziesigtki stron i nalezy je czyta¢ w catosci. Linki do tekstow,
rysunkow i legend planéw wyszczegodlniono w opisach wyzej.

L.Il. PLANY MIEJSCOWE W TRAKCIE SPORZADZANIA
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Czes¢ terendéw na zachodzie i na potudniowym-zachodzie wyznaczonego buforu do 1km nie
jest objeta planami miejscowymi. Obecnie pozwolenia na budowe na tych obszarach
wydawane sg na podstawie decyzji o warunkach zabudowy (patrz opisy w dalszych sekcjach).
Plany miejscowe w trakcie sporzadzania do 1km od terenu przedsiewzigcia deweloperskiego:

e PLAN ,CYPEL CZERNIAKOWSKI | KAN. PIASECZYNSKI CZ. | — Uchwata nr
XXVI1/549/2011 z dnia 17 listopada 2011 r. w sprawie przystagpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Cypla
Czerniakowskiego i Kanatu Piaseczynskiego. https://bip.warszawa.pl/web/rada-
warszawy/-/uchwala-nr-xxvii-549-2011-z-2011-11-17-985841-3911391-6934830-
1252588-528850 Zgodnie z informacjami
https://architektura.um.warszawa.pl/srodmiescie na dzieh sporzgdzania prospektu
informacyjnego procedura planistyczna jest na etapie projektu planu.

e PLAN REJ. POWISLA POLUDNIOWEGO - CZESC Il — Uchwata nr
LXV1/2060/2009 z dnia 5 listopada 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu  Powisla
Potudniowego https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-Ixvi-2060-
2009-z-2009-11-05-2614690-9142141-246899 Zgodnie z  informacjami
https://architektura.um.warszawa.pl/srodmiescie na dzieh sporzgdzania prospektu
informacyjnego procedura planistyczna jest na etapie wytozenia do publicznego
wgladu., ale wytozen do panu byto Il (w 2014 r., w 2017 r. i w 2021 r.).

Ryc. Plany miejscowe w trakcie sporzgdzania. Czerwong linia schematycznie oznaczono
teren przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieska linia schematycznie oznaczono obszar
do 1km. www.warszawa.e-mapa.net

Uwaga: Nie analizowano zapiséw planéw miejscowych w trakcie sporzadzania, poniewaz w
toku konsultacji spotecznych na etapie wytozenia projektow planéw mogg one ulec zmianie.
W razie zainteresowania nalezy partycypowac¢ w konsultacjach spotecznych i zapoznac sie z
dokumentacjg w gminie. Linki do uchwat i informacji na temat poszczegdlnych sporzgdzanych
planéw przedstawiono wyze;j.

Il. ANALIA POWOLEN NA BUDOWE W OBSZARZE DO 1KM
Sekcja dotyczy mozliwych inwestycji realizowanych w oparciu o plany miejscowe, a te wydaje

sie poprzez decyzje o pozwoleniu na budowe. Dlatego ponizej przeanalizowano réwniez
decyzje pozwolen na budowe wedtug danych GUNB.
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Ryc. Wydane pozwolenia na budowe na terenie do 1km od przedsiewzigcia inwestycyjnego
na obszarach objetych planami miejscowymi. Niebieskim kolorem oznaczono tereny
niepokryte planami miejscowymi. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg linig schematycznie oznaczono obszar do 1km.
Dane GUNB.

Ponizej przedstawiono wydane decyzje o pozwoleniu na budowe w oparciu o plany
miejscowe. Niektére decyzje oznaczone na rycinie sg na obszarach, ktére nie majg
uchwalonych planéw, ale sg oznaczone jako decyzje o PNB (wyszczegdlnienie decyzji od
stycznia 2025 r. w opisie nizej .

Ryc. Wydane pozwolenia na budowe na terenie do 1km od przedsiewzigcia inwestycyjnego
na podstawie planéw miejscowych. Czerwong linia schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg linig schematycznie oznaczono obszar do 1km.
Dane https://mapa.um.warszawa.pl/

Przeanalizowano decyzje od stycznia 2025 r. do 1km od terenu przedsiewziecia
deweloperskiego dla znajdujacych sie w nim obrebéw 3-01.01, 3-01-02, 3-01-03, 3-01-04, 3-
01-05, 3-01-06, 3-01-07, 3-01-08, 3-01-09, 3-01-10, 3-01-11, 3-01-12, 3-01-13, 3-01-14, 3-
01-15, 3-01-16, 3-01-17, 3-01-19, 3-01-20, 3-01-21, 3-01-22, 3-01-23, 5-06-14, 5-06-11, 5-06-

10, 5-06-07, 5-06-09, 5-06-06, 5-06-04, 5-06-03, 5-06-02, 5-04-08, 5-06-13.
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W wyszukiwarce GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/ od stycznia 2025 r. widnieja
whnioski o pozwolenie na budowe na obszarach objetych planami miejscowymi (pozwolenia
na budowe na obszarach niepokrytych planami miejscowymi wykazano w kolejnej sekgc;ji):

Budowa zaplecza higieniczno-sanitarnego wraz z recepcjg dla kotéw zewnetrznych do gry
w padla/tenisa. Decyzja z dnia 2025-07-03
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/82f4d54a-b6ee-415f-98e8-43934263c683/
Rewaloryzacja ogrodu daliowego w parku Sskaryszewskim in. I. J. Paderewskiego w
Warszawie. Decyzja umarzajgca z dnia 2025-08-18
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/61a63802-ac81-4358-9a30-ed562da27bc2/
Budowa pomostu rekreacyjno - wioslarskiego oraz slipu. Decyzja umarzajgca z dnia 2025-
04-10 https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/498ff3f2-805f-4772-851f-68f5f1169771/
Budowa instalacji gazu dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Wniosek w trakcie
rozpatrywania. Whiosek z dnia 2025-07-24.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/73366c03-c6d5-4161-bd47-c178212397ca/
Budowa instalacji gazu dla istniejgcego lokalu mieszkalnego nr 4 w budynku mieszkalnym

wielorodzinnym.  Wniosek z dnia 2025-07-16 w trakcie rozpatrywania.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/ad148167-52e2-4660-b1ec-b40e9e676569/
Remont, przebudowa i rozbudowa istniejgcej bryly budynku mieszkalnego

jednorodzinnego wraz z przystosowaniem do potrzeb osoby niepetnosprawnej. Wniosek z
dnia 2025-06-13 bez rozpatrzenia. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/c809b992-
d758-4a7¢-9669-cf74ba486b7a/

Przebudowa i remont budynku wraz ze zmiang sposobu uzytkowania budynku biurowego
na budynek mieszkalno - ustugowy z przebudowa poddasza i z przebudowg piwnic na
garaz wielostanowiskowy. Wniosek z dnia 2025-08-25 w trakcie rozpatrywania.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/fa16ab53-6dfe-4624-8f31-441957ee0d96/
Przebudowa czesci strychu na pomieszczenie pomocnicze dla lokalu nr 6. wniosek z dnia
2025-08-21 w trakcie rozpatrywania.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/014ae846-dbed-485b-83f6-1691c7a37eeal
Adaptacja czesci powierzchni strychowej na cele mieszkalne w budynku wielorodzinnym.
Whniosek z dnia 2025-04-29 bez rozpatrzenia.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/4e9afafe-f835-4b47-9b80-17932516b1e8/
Przebudowa lokali mieszkalnych nr 1 i nr 3 w budynku wielorodzinnym przy ul. lipskiej 26,
polegajaca na potaczeniu lokali wewnetrznymi schodami. Decyzja pozytywna z dnia 2025-
08-06. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/54e982b3-6596-4f81-9¢c20-
7238b58af6ad/

Przebudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego ze zmiang sposobu uzytkowania
poddasza nieuzytkowgo na cele mieszkalne. decyzja pozytywna z dnia 2025-07-11.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/d97e5d27-ff4c-42ba-977d-e8568297f799/
Roboty budowlane polegajace na adaptacji czesci strychu budynku przy saskiej 93 na
pomieszczenie pomocnicze dla lok.6. Wniosek z dnia 2025-02-03 w trakcie rozpatrywania.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/a910f36f-b54e-483d-8c77-3b749321a4a1/
Remont i przebudowa lokalu mieszkalnego nr 27 w budynku mieszkalnym wielorodzinnym.
Whniosek z dnia 2025-01-23 w trakcie rozpatrywania.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/58cbbcc8-cdc9-4f63-99fd-68a5¢cf1cb3d8/
przebudowa willi przy ul. pesztenskiej 12w warszawie. wniosek z dnia 2025-01-07 w trakcie
rozpatrywania https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/83ed18f8-9a96-450d-bc0d-
76d78a78fcf7/

Przebudowa budynku wielorodzinnego. Wniosek z dnia 2025-08-19 w trakcie
rozpatrywania. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/86498acb-4121-415d-987e-
384adc9a4a0f/

Remont lokalu mieszkalnego nr 3 w budynku mieszkalnym wielorodzinnym. decyzja
odmowna z dnia 2025-07-17. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/811c9106-9610-
45a9-b452-5b7aa0f56¢c1¢c/

Termomodernizacja budynku. wniosek z dnia 2025-10-13 w trakcie rozpatrywania.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/90055c1c-c8b7-4dca-9ac4-2e06be7585f4/
Przebudowa lokalu nr 3 w zakresie utworzenia schodéw na poddasze nieuztkowe oraz
zamontowania okien dachowych, w budynku mieszkalnym wielorodzinnym. Whniosek z
dnia 2025-09-24 trakcie rozpatrywania.
https://wyszukiwarka.gunb.gov. pI/Wnlosek/deOOecS d0dd-4462-b742-3eb148414523/
Budowa ogrodu zimowego. Wniosek z dnia 2025-03-31 w trakcie rozpatrywania
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/547e98b6-6de7-4472-b9a6-733db36f947¢c/
Remont lokalu nr 3 przy ul. obrofncéw 26 wraz z przebudowg instalacji gazowej. Decyzja
pozytywna z dnia 2025-04-03. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/70622646-64b1-
480f-b64c-c63a42a5ac46/

Rozbudowa istniejgcej ptyty fundamentowej z ogrodzeniem pod nowe zbiorniki z ciektym
tlenem medycznym i parownice, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng: remont
istniejgcego budynku tlenowni; przebudowa $ciany oporowej powigzanej z obiektami, na
terenie  szpitala. Wniosek z dnia 2025-10-03 w trakcie rozpatrywania.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/1dfc88b5-cc8c-4b09-9fe4-a2a27f37c3b1/
Przebudowa czesci dachu budynku mieszkalnego wielorodzinnego. Wniosek z dnia 2025-
07-03 w trakcie rozpatrywania. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/4c01451f-45f5-
4fe6-8ff4-0c480567e563/

Remont dachu budynku mieszkalnego wielorodzinnego. Wniosek z dnia 2025-07-01 w
trakcie rozpatrywania. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/54c48932-c50c-4c18-
a0f4-8a72fafc6die/

Docieplenie elewacji i dachu wraz z powiekszeniem otworéw okiennych poddasza budynku
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mieszkalnego  wielorodzinnego.  decyzja pozytywna z dnia  2025-05-22.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/e00f5a75-ed5f-4f0b-8885-2854a5286b20/
Wykonanie otworu drzwiowego w $cianie konstrukcyjnej miedzy dwoma lokalami
mieszkalnymi nr 39 i 38. Wniosek z dnia 2025-07-10 w trakcie rozpatrywania.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/4920d661-651c-4382-8bcf-db69702f3b2e/
Remont oraz docieplenie elewacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego. wniosek z dnia
2025-09-22 w trakcie rozpatrywania. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/831aaf64-
fbea-4f32-abdf-94c31789b218/

Rozbudowa budynku mieszklanego wielorodzinnego o balkon na ostatniej kondygnacji.
Whniosek z dnia 2025-09-11 w trakcie rozpatrywania.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/ac3a15a7-735d-45b2-9de3-afeal1e7a3al/
Przebudowa i remont poddasza budynku mieszkalnego wielorodzinnego. decyzja
pozytywna z dnia 2025-07-17. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/9f2c4b8f-d816-
430f-82f1-df3ec632ee38/

Przebudowa i rozbudowa budynku jednorodzinnego. Wniosek z dnia 2025-03-12 w trakcie
rozpatrywania. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/91374c48-eda0-4527-905¢c-
d4ed32278b0d/

Przebudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego. Wniosek z dnia 2025-02-06 w
trakcie rozpatrywania. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/26ce90a0-6179-40d3-
926d-a3767905fd71/

Przebudowa fragmentu poddasza mieszkania wielorodzinnego na pomieszczenie
pomocnicze dla lokalu nr 8 i potgczeniem wewnetrzng klatkg schodowg z lokalem
mieszkaniowym nr 8. Whniosek z dnia 2025-07-25 w ftrakcie rozpatrywania.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/be201543-1796-4ce8-ba52-c10272b63fd2/
Rozbudowa o ganek wejsciowy budynku jednorodzinnego w zabudowie szeregowe;.
Whniosek z dnia 2025-07-15 w trakcie rozpatrywania.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/0fa26b44-0f07-4356-8618-a05046c40323/
Budowa wielorodzinnego budynku mieszkalnego. Wniosek 2025-07-01 w trakcie
rozpatrywania. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/fc368bf9-c285-4448-bcle-
80da0dabdbff/

Rozbiérka budynku oraz obiektéw budowlanych i elementéw infrastruktury technicznej w
granicach dziatki. Wniosek z dnia 2025-07-01 w trakcie rozpatrywania.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/2fd9496a-0cef-4155-9871-511524517364/
Przebudowa lokalu mieszkalnego nr 75 w budynku mieszkalnym wielorodzinnym. Decyzja
pozytywna z dnia 2025-07-17. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/6ec34d45-ff36-
49e2-8eee-e6142aa817cal/

Termomodernizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego. Decyzja pozytywna z dnia

2025-07-08. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/04ee97d4-e139-4ee8-bdf9-
8d248177c44b/

Przebudowa elewacji w budynku mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie szeregowe;.
Whniosek z dnia 2025-01-16 w trakcie rozpatrywania.

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/db2f3654-f648-4182-a127-da67cda56a54/
Budowa przytagcza  wodociggowego. Wniosek  wycofany przez  inwestora.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/36¢c12b87-437d-49f9-b980-7a342cac3dd9/
Przebudowa z nadbudowg budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
szeregowe;. Whiosek z dnia 2025-08-25 trakcie rozpatrywania.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/c0f11689-4d54-42fc-9242-800adb0d8db8/
Przebudowa i nadbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
szeregowe;. Decyzja pozytywna z dnia 2025-06-25.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/dc9778f1-07b4-4d72-b8f6-0b1d3b76373a/
Budowa przytagcza  wodociggowego. Wniosek  wycofany przez  inwestora.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/36¢c12b87-437d-49f9-b980-7a342cac3dd9/
Dobudowa dzwigu osobowego przy budynku mieszkalnym wielorodzinnym. Decyzja
pozytywna 2025-02-11. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/c5734284-af65-4aa3-
a51d-ae99b955c7b4/

Rozbudowa budynku jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej polegajgca na budowie
schoddw zewnetrznych oraz wykonanie zabudowy tarasu. Decyzja pozytywna z dnia 2025-
06-02. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/ff84acac-da3c-4555-a871-
87f03e35ba8a/

Dobudowa dzwigu osobowego przy budynku mieszkalnym wielorodzinnym. Wniosek z
dnia 2025-05-27 w trakcie rozpatrywania.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/62eba8d1-f141-43cc-a70e-516743e70436/
Budowa hali sportowej do pitki siatkowej. Postepowanie = zawieszone.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/0d7af3a0-0e2f-4219-a930-a24bbc811195/
Przebudowa sieci en. Decyzja pozytywna z dnia 2025-07-17.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/5ce11756-7406-440a-9b6c-484102da2209/
Budowa obiektu telekomunikacyjnego. Wniosek z dnia 2025-09-10 w trakcie
rozpatrywania. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/bf7c3403-50e8-418f-b8fc-
557ebcc7bb6f/

Przebudowa otworu w elewacji. Decyzja pozytywna =z dnia 2025-06-17.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/86dd1328-3923-4756-8d5e-96e6a3edale2/
Starsze wnioski dostepne w wyszukiwarce.

Na stronie https://srodmiescie.um.warszawa.pl/wszczete-postepowania-i-wydane-decyzje
W formie tabelarycznej rowniez widoczne sg wykazy i informacje o decyzjach.
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Nalezy mie¢ na uwadze, ze ogodlnodostepne dane na portalach i wyszukiwarkach sg
dokonywane z op6znieniem. Moga zatem w urzedzie by¢ obecnie procedowane decyzje, ktére
sg jeszcze niewidoczne w ogdlinodostepnych danych internetowych.

decyzjach o
warunkach
zabudowy

i zagospodarowania
terenu

Czes¢ terendw w obszarze do 1km od terenu przedsiewzigcia inwestycyjnego nie jest pokryta
jest planami miejscowy, ale ma plany w trakcie sporzgdzania (patrz opisy w sekcji wyzej). Na
obszarach gdzie nie ma uchwalonych planéw miejscowych pozwolenia na budowe wydawane
sg w oparciu o warunki zabudowy. Obszary bez uchwalonych planéw miejscowych znajduja
sie w obrebie 5-06-11, 5-06-07, 5-06-09, 5-06-14, 5-06-04.

Ryc. Decyzje o pozwoleniu na budowe na obszarach nieobjetych planami miejscowymi.
Niebieskim kolorem oznaczono tereny pokryte planami miejscowymi. Czerwong linig
schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg linig
schematycznie oznaczono obszar do 1km. Dane GUNB.

Ponizej przedstawiono wydane decyzje o pozwoleniu na budowe w oparciu decyzje o
warunkach zabudowy. Niektére decyzje oznaczone na rycinie sg na obszarach objetych
obecnie planami miejscowymi. Wynika to z faktu, ze dotyczg one okresu sprzed uchwalenia
planéw lub dotyczg inwestycji publicznych (wyszczegdlnienie decyzji od stycznia 2025 r.
opisano nize;j .
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Ryc. Wydane pozwolenia na budowe na terenie do 1km od przedsiewzigcia inwestycyjnego
na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg linig schematycznie oznaczono obszar do 1km.
Dane https://mapa.um.warszawa.pl

W wyszukiwarce GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/ od stycznia 2025 r. widnieja
wnioski o pozwolenie na budowe na obszarach nieobjetych planami miejscowymi w
obrebach 5-06-11, 5-06-07, 5-06-09, 5-06-14, 5-06-04 (pozwolenia na budowe na obszarach
pokrytych planami miejscowymi wykazano w sekcji wyzej):

e Remont elewacji i balkonéw. Whniosek z dnia 2025-09-16 w trakcie rozpatrywania.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/da7974d2-c02b-4ebd-b9bd-8¢c79d255c9cd/

e Wniosek o pozwolenie na przebudowe przytgczy energetycznych nN dla zasilania
budynku. Decyzja pozytywna z dnia 2025-05-26.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/f992b4f4-2e5e-4410-8873-76aae3bb22ad/

e Przebudowa fragmentu stropu nad piwnicg. Decyzja pozytywna z dnia 2025-05-22.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/6b9039d9-a1c4-4b6f-bfe5-496607c01c3c/

e Starsze wnioski dostepne w wyszukiwarce.

Na stronie https://srodmiescie.um.warszawa.pl/wszczete-postepowania-i-wydane-decyzje
W formie tabelarycznej rowniez widoczne sg wykazy i informacje o decyzjach.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze ogodlnodostepne dane na portalach i wyszukiwarkach sg
dokonywane z op6znieniem. Moga zatem w urzedzie by¢ obecnie procedowane decyzje, ktére
sg jeszcze niewidoczne w ogdlnodostepnych danych internetowych.

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z danymi https://mapa.um.warszawa.pl/ w obszarze do 1km od terenu
przedsiewziecia deweloperskiego widniejg decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach
(wydane po 1.01.2021) w Biurze Ochronny Srodowiska:

e Budowa urzadzenia rekreacyjnego w formie platformy startowej balonu widokowego na
uwiezi. Decyzja nr 428/0S/2024 z dnia 30-09-2024 Dotyczy terenu Stadionu
Narodowego.

e Posadowienie zbiornika na skroplony tlen. Decyzja nr 312/0$/2025 z dnia 20.08.2025 r.

e Przebudowa stacji paliw. Decyzja nr 373/05/2021 z dnia 27-07-2021.

e Budowa mostu. Decyzja nr 142/05/2021 z dnia 19-04-2021.
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Ryc. Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach (wydane po 1.01.2021) w Biurze Ochronny
Srodowiska. Czerwong linig  schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia
deweloperskiego, a niebieska linia schematycznie oznaczono obszar do 1km. Dane
https://mapa.um.warszawa.pl/

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Zgodnie z rozdziatem 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska ,jezeli z
przegladu ekologicznego albo z oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko
wymaganej przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, albo z analizy porealizacyjnej wynika, ze mimo zastosowania
dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych nie mogg by¢
dotrzymane standardy jakosci srodowiska poza terenem zakfadu lub innego obiektu, to dla
oczyszczalni _$ciekéw, skfadowiska odpadéw komunalnych, kompostowni, trasy
komunikacyjnej, lotniska, linii i stacji elektroenergetycznej, obiektéw sieci gazowej oraz
instalacji radiokomunikacyjnej. radionawigacyjnej i radiolokacyjnej tworzy sie obszar
ograniczonego uzytkowania.”

Studium porusza aspekty zwigzane z obszarem ograniczonego uzytkowania wokét lotniska:
LZasieg stref hatasu wokét lotniska Okecie objety jest statym monitoringiem. Wyniki badan daja
Wojewodzie Mazowieckiemu podstawe dla wyznaczenia wokét lotniska obszaru
ograniczonego uzytkowania.” | dalej, ,Port lotniczy zlokalizowany jest w odlegtosci 8 km od
centrum stolicy. Jest to z jednej strony korzystne pod wzgledem czasu dojazdu do celu
podrézy (domu, hotelu, biura, dworca kolejowego, itp.), ale jednoczesnie powoduje
ograniczone mozliwos$ci rozbudowy lotniska. 262 (-) Od 2011r. funkcjonuja przepisy dotyczace
strefy obszaru ograniczonego uzytkowania w obrebie oddziatywania portu lotniczego.” | dlej
,Wskazuje sie obszary 694zagrozenia hatasem lotniczym wokét: Portu Lotniczego Warszawa
Okecie im. Fryderyka Chopina, gdzie 695 uchwatg Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego
utworzony zostat obszar ograniczonego uzytkowania, w ktérym wyrézniona zostata strefa Z1
iZ2.
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Ryc. Strefy ograniczen. Niebieska strzatkg schematycznie oznaczono teren przedsiewzigcia
deweloperskiego. Dane www.mapa.um.warszawa.pl

Strategia rozwoju Obszaru Metropolitarnego ~ Warszawy  do roku 2030
https://omw.um.warszawa.pl/wp-content/uploads/2015/09/Strategia-Rozwoju-Obszaru-
Metropolitalnego.pdf  nie porusza aspektéw zwigzanych z obszarami ograniczonego
uzytkowania.

Program  Ochrony  Srodowiska dla m.st. Warszawy na lata 2025-2030
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-xxiii/879/2025-z-2025-07-10
porusza aspekty zwigzane z obszarami ograniczonego uzytkowania: ,W dokumencie opisano
réwniez ograniczenia wynikajgce z ustanowionych obszaréw ograniczonego uzytkowania, w
tym strefy wokét lotniska Chopina’ oraz drogi ekspresowej S8%.” Obie te inwestycje znajdujg
sie daleko poza obszarem do 1km od terenu przedsiewzigcia deweloperskiego.

Ponizej przeanalizowano inne tereny, ktére wymienione sg w rozdziale 3 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska:

e Trasy komunikacyjne w obszarem do 1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego to
Most tazienkowski, Al. Stanéw Zjednoczonych, ul. Wat Miedzeszynski, Most Jozefa
Poniatowskiego, |. J6zefa Poniatowskiego, ul. Solec, Al. Armii Ludowej, Al. 3 Maja oraz
liczne drogi réznej rangi. Szczegdtowe opisy w sekcji dotyczace analizy miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w obszarze do 1km.

o W Warszawie sag projekty duzych gazociggéw wysokiego ci$nienia, np. Gazocigg
Warszawski (Srednica 700 mm, cisnienie robocze ~ 8,4 MPa), ale trasa tego projektu
przebiega po peryferiach, pétnocnych i zachodnich czesciach stolic. Gazocigg Gassy—EC
Siekierki (wysokie ci$nienie) jest w budowie, ale dotyczy trasy od Gassy przez Wilanéw do
Siekierek

e Sie¢ 110kV Powisle - Sielce/Siekierki przebiega wzdtuz zachodniej czesci obszaru do 1km
od przedsiewziecia deweloperskiego. Stacje elektroenergetyczne znajdujg sie poza
obszarem do 1km. (patrz ryc. nizej).

" na mocy uchwaty nr 76/11 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r. w sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2011 r. nr 206,
poz. 6173) https://eto.mazovia.pl/pl/bip/sejmik/uchwaly-sejmiku/rejestr-uchwal-sejmiku/nr-7611-z-dn-2011-06-20.html

8 na mocy uchwaty nr 159/23 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 wrze$nia 2023 r. w sprawie utworzenia
w granicach wojewodztwa mazowieckiego obszaru ograniczonego uzytkowania dla drogi ekspresowej S8 w rejonie ulic
Klaudyny i Gwiazdzistej w Warszawie (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 10679) https://mazovia.pl/pl/bip/sejmik/uchwaly-
sejmiku/rejestr-uchwal-sejmiku/uchwala-15923-sejmiku-wojewodztwa-mazowieckiego-z-dnia-2023-09-19.html

* Niepotrzebne skresli¢
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Ryc. Stacje elektroenergetyczne. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg linig schematycznie oznaczono obszar do 1km.
Dane https://ebin.josm.pl/

~770m na potudniowy-wschod (rég ul. Saskiej i Al. Standéw Zjednoczonych) sa tereny TU
— tereny obiektow cieptowniczych.

~810m na potudnie znajduje sie MPWIK Zakfad Wodociggéw Praskich.

~900m na potudnie znajduje sie MPWIK punkt sprzedazy piasku rzecznego.
Oczyszczalnia $ciekdéw Czajka (ul. Czajki 4/6) i Zaktad Potudnie (ul. Syta 190/192) znajdujg
sie poza obszarem 1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego.

Przepompownie sciekéw Przepompownia Saska Kepa I: ul. Waszyngtona 3 (~1,3km na
potnocny-wschod od terenu), oraz Przepompownia Saska Kepa Il: ul. Miedzynarodowa
72(~1,3km na potnocny-wschod od terenu).

Miejski Zaktad Sanitarny — Zaktad Dezynfekcyjny i Spalarnia Smieci (ul. Spokojna 15)
~5,8km na poétnocny-zachdéd od terenu).

e PSZOK i MSZOK zlokalizowane sg poza obszarem do 1km od przedsiewziecia
deweloperskiego (patrz ryc. nizej).

Praga-Poludnie

Srédmiescie ¢

Ryc. PSZOK i MSZOK. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren przedsiewzigcia
deweloperskiego, a niebieska linia schematycznie oznaczono obszar do 1km. Dane
Www.mapa.um.warszawa.pl

e \W obszarze do 1km od terenu przedsiewzigcia deweloperskiego znajduja sie liczne stacje
przekaznikowe telefonii komdrkowej (patrz ryc. nizej).
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Ryc. Stacje przekaznikowe telefonii komérkowej. Czerwong linia schematycznie oznaczono
teren przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieska linig schematycznie oznaczono obszar
do 1km. https://mapa.btsearch.pl/
e Osrodki Nadawcze znajdujg sie daleko poza obszarem do 1km od przedsiewziecia
deweloperskiego (Patac Kultury i Nauki w Warszawie, RTC Warszawa Raszyn i RTC
Warszawa Raszyn/tazy, RON Lesznowola).
e Zgodnie z danymi https://mapa.um.warszawa.pl/ najblizszy cmentarz znajduje sie ~,7km
na potnocny-wschod od terenu przedsiewziecia deweloperskiego, wiec poza obszarem do
1km.

Ryc. Cmentarze. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren przedsiewzigcia
deweloperskiego, a niebieska linia schematycznie oznaczono obszar do 1km. Dane
https://mapa.um.warszawa.pl/

e Ograniczone uzytkowanie wynika réwniez z objecia czesci terendw w obszarze do 1km
formami ochrony przyrody (patrz ryc. nizej):

e Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu Rozporzgdzenie nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarchronionegokrajobrazu.jsf?fop=PL

.ZIPOP.1393.0CHK.619
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e Obszar Natura 1000 Dolina Srodkowej Wisty
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewnatura2000.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.
PLB140004.B

e Pomniki przyrody, ktére sg pod ochrong godnie z Ustawg o ochronie przyrody.

Ryc. Formy ochrony przyrody. Czerwong linia schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg linig schematycznie oznaczono obszar do 1km.
Dane https://polska.e-mapa.net/

e Ograniczone uzytkowanie wynika rowniez z objecia czesci terenéw w obszarze do 1km
formami ochrony konserwatorskiej podlegajgcych przepisom ustawy o ochronie zabytkéw
(patrz ryc. nizej). Sg tam obszary, otoczenia i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, sg
tam obszary i obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, sg obiekty wpisane poza
GEZ niezachowane i wytgczone.

Ryc. Obszary objete ochrona konserwatorskg. Czerwong linig schematycznie oznaczono
teren przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieska linig schematycznie oznaczono obszar
do 1km. Dane www.mapa.um.warszawa.pl

e Ograniczone uzytkowanie wynika réwniez z objecia czesci terenéw w obszarze do 1km
rewitalizacjg - obszary do rewitalizacji znajduja sie w pétnocnej i wschodniej czes$ci obszaru
1km od przedsiewzigcia deweloperskiego (patrz ryc. nizej). Zintegrowany Program

Reuwitalizacji https://architektura.um.warszawa.pl/-/zintegrowany-program-rewitalizacji
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Ryc. Obszary rewitalizacji. Czerwong linia schematycznie oznaczono teren przedsiewzigcia
deweloperskiego, a niebieska linia schematycznie oznaczono obszar do 1km. Dane
Www.mapa.um.warszawa.pl

o Strefy dopuszczalnej lokalizacji turbin wiatrowych znajdujg sie poza obszarem 1km od
przedsiewziecia deweloperskiego.

Ryc. Strefy dopuszczalnej lokalizacji turbin wiatrowych. Niebieskg strzatkg schematycznie
oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego. Dane https://polska.e-mapa.net/

e Zachodnia i potudniowo-zachodnia cze$¢ obszaru do 1km od przedsiewziecia
deweloperskiego znajduje sie w granicach Systemu Przestrzennego Warszawy (SPW).
Zgodnie ze Studium System Przyrodniczy Warszawy (SPW) jest wyodrebniong czescig
miasta, petnigcg nadrzedne funkcje przyrodnicze (biologiczna, klimatyczng i
hydrologiczng) oraz podporzadkowane jej funkcje pozaprzyrodnicze, m.in. mieszkaniowa,
rekreacyjng i wypoczynkowa oraz estetyczng. SPW tworzg obszary o réznym sposobie
zagospodarowania i zainwestowania, o réznych walorach przyrodniczych — od zieleni
ogrodéw przydomowych do terendéw objetych réznymi formami ochrony przyrody,
petnigcych rézng role i majgcych rézne znaczenie w funkcjonowaniu systemu jako catosci.
System Przyrodniczy Warszawy zostat zidentyfikowany w celu wskazania terenéw, gdzie
zasady zagospodarowania podporzadkowane sg warunkom i funkcjom przyrodniczym.
Mimo duzej presji inwestycyjnej, sukcesywne wprowadzanie zabudowy i zmniejszanie sie

udziatu terendéw biologicznie czynnych, powodujgcych przerywanie jego ciggtosci oraz
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powigzan z otoczeniem, SPW nadal spetnia swoje funkcje i zapewnia trwato$é procesow

przyrodniczych.

Ryc. System Przyrodniczy Warszawy (SPW). Czerwong linig schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg linig schematycznie oznaczono obszar do 1km.

Dane Studium.

e Teren do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego jest oznaczony na mapie w strefie
hatasu tramwajowego, kolejowego i drogowego. Teren do 1km nie jest w strefie hatasu

lotniczego i przemystowego.

Ryc. Hatas drogowy. Niebieskg strzatka schematycznie oznaczono teren przedsiewzigcia
deweloperskiego. Dane www.mapa.um.warszawa.pl

e Teren znajduje sie w strefie lasow ochronnych strefa 10km od granic Warszawy - kategoria
laséw szczegdlnie chronionych ze wzgledu na petnione funkcje lub stopien zagrozenia,
przewidziana w ustawie o lasach z 28 wrzesnia 1991 r.

https://www.lasy.gov.pl/pl/edukacja/slownik/l/lasy-ochronne
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Ryc. Strefa laséw ochronnych strefa 10km od granic Warszawy. Niebieskg strzatkg
schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego. Dane
Www.mapa.um.warszawa.pl

miejscowych
planach odbudowy

MPO dotyczy obszaréw przeznaczonych do odbudowy uszkodzonych w wyniku osunie¢ ziemi.
Zasady sporzadzania miejscowych planéw odbudowy okresla art. 13d. ustawy z dnia11
sierpnia 2001 r. o szczegdlnych zasadach odbudowy, remontéw, przebudowy i rozbiérek
obiektow budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu. Rada
gminy moze, ale nie musi uchwala¢ miejscowego planu odbudowy. Z analiz wynika, ze M.st.
Warszawa nie ma uchwalonego miejscowego planu odbudowy.

Zgodnie z mapg dostepng na stronie Panstwowego Instytutu Geologicznego (System Ostony
Przeciwosuwiskowej SOPOQ) na terenie do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego nie ma
terendw osuwisk, ani terenow zagrozonych osuwiskami
https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3 Najblizsze osuwiska sg ok.
1,5km na zachéd i ~1,8km na pétnocny-zachdd od terenu przedsiewziecia deweloperskiego.

Program ochrony $rodowiska dla wojewddztwa mazowieckiego do 2030 r.
https://www.dialog.mazovia.pl/files/Konsultacje/2022/konsultacje/PE/program%20ochrony %2
0%C5%9Brodowiska/PO_WM_ 2030 WCAG.pdf réwniez wykazuje, ze tereny osuwisk
znajduja sie po drugiej stronie Wisty ~1,5km na zachoéd i ~1,8km na pétnocny-zachdd, a wiec
daleko poza obszarem przedsiewzigcia deweloperskiego.

Obszary gérnicze znajdujg sie w Gminie Konstancin-Jeziorna ~15,5km na potudnie od terenu
inwestyciji.

Na terenie Warszawy znajduje sie jedno udokumentowane ztoze kruszywa — Choszczéwka.
Znaczny obszar tego ztoza potozony jest poza granicami miasta.

Studium M.st. Warszawa porusza aspekty dotyczgce osuwisk i terenéw zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych ,Zagrozenia geologiczne wystepujgce w Warszawie wynikaja
przede wszystkim z wystepowania ruchéw masowych w rejonie Skarpy Warszawskiej. Z
+,Mapy obszaréw o niekorzystnych warunkach budowlanych” wykonanej przez Panstwowy
Instytut Geologiczny dla terenu Warszawy w 2000r. wynika, ze szczegdlng podatnos¢ na
powstawanie proceséw osuwiskowych wykazujg odcinki Skarpy Warszawskiej obcigzone
obiektami budowlanymi na koronie i stoku oraz rozciete gtebokimi wykopami. Najwiekszg
aktywnos$¢ tych proceséw stwierdzono w miejscach wystepowania w podiozu itéw
pliocenskich, ktorych powierzchnia nachylona ku Wisle tworzy naturalng ptaszczyzne zsuwu.
Niebezpieczenstwo powstawania proceséw osuwiskowych dotyczy takze rejondéw skarpy,
gdzie korona i stok zostaty nadbudowane nasypami oraz miejsc wystepowania zrédet (odcinek
ursynowski, mokotowski i staromiejski), a takze nieszczelno$ci w przewodach wodno —
kanalizacyjnych (rejon Starego i Nowego Miasta). Czynne procesy osuwiskowe obserwowane
sg na odcinkach: ursynowskim z licznymi wawozami v mokotowskim na wysokosci parku
Arkadia i stadionu Warszawianka, wzdtuz ul. Chocimskiej v Srédmiejskim w rejonie Belwederu
i tazienek Krolewskich, w sasiedztwie Trasy tazienkowskiej i ul. Mysliwieckiej, Muzeum
Wojska Polskiego v staromiejski od ul. Tamka do ul. Sanguszki v Zoliborski: od Mostu
Gdanskiego do ul. Krasinskiego.”
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Ryc. Obszary zagrozone osuwaniem. Niebieskg strzatkg schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia deweloperskiego. Dane Studium.

mapach zagrozenia
powodziowego

i mapach ryzyka
powodziowego

Rzeka Wista znajduje sie ~320m na zachdéd od przedsiewziecia deweloperskiego. Na
obszarze do 1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego w zachodniej i potudniowo-
zachodniej czesci sg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig (10-letnig, 100-letnig i 500-
letnig). Zgodnie z mapami powodziowymi caty obszar do 1km od terenu przedsiewziecia
deweloperskiego  oznaczony jest w ramach scenariusza zniszczenia walu
przeciwpowodziowego. Wat Miedzeszynski znajduje ~170m na zachdéd od przedsiewziecia
deweloperskiego.

Ryc. Mapa zagrozenia powodziowego. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg linig schematycznie oznaczono obszar do 1km.

http://www.polska.e-mapa.net/ Dane https://mapa.um.warszawa.pl/
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Ryc. Scenariusz zerwania watu przeciwpowodziowego. Czerwong linia schematycznie
oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieska linig schematycznie

0znaczono obszar do 1km. http://www.polska.e-mapa.net/ Dane
https://mapa.um.warszawa.pl/

Ryc. Wat Miedzeszynski. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren przedsiewzigcia
deweloperskiego, a niebieska linia schematycznie oznaczono obszar do 1km. Dane
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=waly&L=pl&X=7503591.631638867
&Y=5788545.049710523&S=14&0=0&T=0&komunikat=off#

Ustalenia decyzji w za
objetego przedsiewzie

kresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu
ciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

W obszarze do 1km od terenu przedsiewzigcia deweloperskiego znajdujg sie liczne trasy
komunikacyjne, w tym ruchu przyspieszonego. Znajduje sie m.in. Most tazienkowski, Al.
Stanéw Zjednoczonych, ul. Wat miedzeszynski, Al. Armii Ludowej, Most Jozefa
Poniatowskiego, Al. 3 Maja, ul. Solec. Wptywa to na hatas oraz wzmozony ruch. W przysztosci
moga by¢ wydawane decyzje rozbudowy, przebudowy lub remontu tych drég lub zjazdéw z
nich, lub infrastruktury towarzyszace;j.

Zgodnie z danymi Stotecznego Zarzadu Rozbudowy Miasta

https://szrm.pl/inwestycjebrdrogowe/ obszarze do 1km od terenu przedsiewziecia
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deweloperskiego znajdujg sie inwestycje drogowe przygotowywane — dotyczg Al. Stanéw
Zjednoczonych (patrz ryc. nizej).

Ryc. Inwestycje drogowe. Czerwong linia schematycznie oznaczono teren przedsiewzigcia
deweloperskiego, a niebieska linia schematycznie oznaczono obszar do 1km. Dane
https://szrm.pl/inwestycjebrdrogowe/

Ustalenia Rzgdowego Programu Budowy Drog Krajowych do 2030 r (z perspektywa do 2033
r.) przedstawiono w dokumentaciji dostepnej na
https://www.gov.pl/web/infrastruktura/rzadowy-program-budowy-drog-krajowych-do-2030-r-z-
perspektywa-do-2033-r

Ryc. Rzadowy Program Budowy Drog Krajowych do 2030 r. (z perspektywg do 2033 r.)
Realizacja w latach 2021-2030. Zrodto: gov.pl

Zgodnie z danymi GDDKIA https://www.gov.pl/web/gddkia/przygotowanie-drog-krajowych---
mapa-pdf stanhttps://www.gov.pl/web/gddkia/mapa-stanu-budowy-
drog3?graphicName=wojewoddztwo+mazowieckie budowy drég krajowych a dzien
10.10.2025 r. w okolicy wyglada nastepujgco — patrz ryc. nizej.
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Ryc. Mapa stanu budowy drog. Dane GDDKIA. Niebieska strzatkg schematycznie oznaczono
teren przedsiewzigcia inwestycyjnego. https://www.gov.pl/web/gddkia/przygotowanie-drog-
krajowych---mapa-pdf

Program  Ochrony  Srodowiska dla m.st. Warszawy na lata 2025-2030
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-xxiii/879/2025-z-2025-07-10
porusza aspekty zwigzane z obszarami ograniczonego uzytkowania: ,WW dokumencie opisano
réwniez ograniczenia wynikajgce z ustanowionych obszaréw ograniczonego uzytkowania, w
tym strefy wokét lotniska Chopina oraz drogi ekspresowej S8 Obie te inwestycje znajduja sie
daleko poza obszarem do 1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego.

Zgodnie z danymi SISKOM https://www.siskom.waw.pl/drogi-miejskie.htm ,Rozwijanie uktadu
drogowo-ulicznego bedzie prowadzone poprzez dziatania zaréwno o charakterze
inwestycyjnym jak i z wykorzystaniem $rodkéw organizacji ruchu, umozliwiajace segregacije
ruchu o réznym charakterze, przy czym szczegdlnie wazne bedzie rozdzielenie: ruchu
lokalnego od ruchu o wiekszym zasiegu (o charakterze tranzytowym) oraz ruchu osobowego
od ruchu towarowego (samochody ciezarowe i dostawcze). Uktad drogowo-uliczny w
Warszawie powinien zapewniac:

-sprawne powigzanie z trasami zewnetrznymi (autostradg i krajowymi drogami
ekspresowymi), ktére bedg na obszarze miasta i w jego bezposredniej bliskosci spetnia¢ role
systemu obwodowego w stosunku do terenéw zurbanizowanych;

-obwodowe potgczenia miedzydzielnicowe oraz trasy mostowe, omijajgce obszary centralne i
silnie zurbanizowane;

-sprawng obstuge terendéw zainwestowanych z zachowaniem hierarchicznosci systemu

ulicznego;

- bezposredniag obstuge otaczajgcego zagospodarowania kosztem funkcji szybkiego tranzytu
miedzyobszarowego w obszarze centralnym miasta.
-mozliwos¢ prowadzenia drég rowerowych obstugujgcych miasto.

W celu realizacji powigzan z trasami zewnetrznymi przewiduje sie realizacje uktadu drog
wyzszego rzedu (autostrad i drog ekspresowych) bezposrednio zwigzanych z obszarem
miasta. Realizacja sieci dréog ekspresowych-krajowych planowana jest przez Generalng
Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad. Inwestycje w zakresie ulic miejskich muszg by¢
skoordynowane w czasie z planowang realizacjg krajowych drég ekspresowych.”
Wyszczegolnienie poszczegodlnych inwestycji dostepne pod linkiem wskazanym wyzej.

Zgodnie z interaktywng mapg SISKOM https://mapa.siskom.waw.pl/ w obszarze do 1km od
terenu przedsiewziecia deweloperskiego znajduje sie planowana sie¢ drogowa (patrz ryc.
nizej). W fazie wydawania decyzji sSrodowiskowych jest inwestycja dotyczaca budowy Al.
Tysigclecia (od Al. Stanow Zjednoczonych w kierunku Bora Komorowskiego) — inwestycja ta
znajduje sie na granicy 1km na potudniowy-wschdéd od przedsiewzigecia deweloperskiego.
Szczegoty n stronie https://siskom.waw.pl/tysiaclecia.htm

52



https://www.gov.pl/web/gddkia/przygotowanie-drog-krajowych---mapa-pdf
https://www.gov.pl/web/gddkia/przygotowanie-drog-krajowych---mapa-pdf
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-xxiii/879/2025-z-2025-07-10
https://www.siskom.waw.pl/drogi-miejskie.htm
https://mapa.siskom.waw.pl/
https://siskom.waw.pl/tysiaclecia.htm

\W VANGUARD
PROPERTIES

unique places

* Niepotrzebne skresli¢

Ryc. Sie¢ drogowa. Dane SISKOM. Czerwong linia schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg linig schematycznie oznaczono obszar do 1km.
https://mapa.siskom.waw.pl/

W wyszukiwarce decyzji administracyjnych GUNB od stycznia 2025 r. dla obszaru do 1km od
przedsiewziecia deweloperskiego na dzien pisania prospektu nie znaleziono informacji o
planowanych inwestycjach drogowych (wykaz pozwolen na budowe w jednej z sekcji wyzej).
Starsze decyzje dostepne w wyszukiwarce.

Na stronie UM Warszawy Praga Potudnie https://pragapld.um.warszawa.pl/informacja-o-
wszczetych-postepowaniach-oraz-wydanych-decyzjach-administracyjnych widnieja
informacje o wszczetych postepowaniach oraz wydanych decyzjach administracyjnych.
Przeanalizowano wydane decyzje od stycznia 2025 r. z zakresu inwestycji celu publicznego i
dla analizowanego obszaru do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego nie ma zadnych
wydanych decyzji z zakresu drég. Starsze wpisy na stronie (link wyzej).

Zgodnie ze Studium INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM przedstawia rys nr 25 (zatgcznik do studium). W zakresie sytemu
transportowego:

Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wskazanymi w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Mazowieckiego sa:

- Inwestycje z zakresu uktadu drogowo-ulicznego tworzgce:

- Obwodnice ekspresowa, za posrednictwem, ktdérej bedzie wyprowadzony ruch z Warszawy:
Trasa Armii Krajowej, Trasa Torunska, Wschodnia Obwodnica Warszawy, Trasa Mostu
Potudniowego;

- Obwodnice miejskg stanowigcg potgczenie obwodowe wokét dzielnic centralnych: Trasa N-
S (odc. Trasa Mostu Pétnocnego — ul. Marynarska), Trasa Siekierkowska (odc. Wat
Miedzeszynski — ul. Ostrobramska), Trasa Olszynki Grochowskiej (odc. Trasa Siekierkowska
—Trasa Mostu Pétnocnego), Trasa Mostu Péinocnego (odc. Trasa Olszynki Grochowskiej —
Trasa N-S);

- Obwodnice $rédmiejskag stanowigca pierscien wokoét srodmiescia 791funkcjonalnego
Warszawy: Nowo-Wincentego, ul. Zabraniecka i jej przedtuzenie wzdtuz toréw PKP do wezta
Zaba; Pozostate inwestycje z zakresu uktadu drogowo-ulicznego to: Trasa N-S (odc. Trasy
Mostu Podtnocnego — pin. granica miasta), Trasa Salomea-Wolica, Trasa N-S (odc. ul.
Marynarska — ptd. granica miasta), Trasa Olszynki Grochowskiej (odc. Trasa Siekierkowska —
Trasa Mostu Potudniowego i odc. Trasa Mostu Pétnocnego — pin. granica miasta),

Zgodnie ze Studium INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM - Do
Inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym dla m.st. Warszawy nalezg inwestycje
gminne i powiatowe:

W zakresie sytemu transportowego

-Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg to planowane inwestycje dotyczace
uktadu

drogowo-ulicznego i komunikacji zbiorowej okreslone w rozdziale XVI, z wylgczeniem
inwestycji, o ktérych mowa w punkcie 1.1. niniejszego rozdziatu. Obszary rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego w zakresie systemu transportowego o znaczeniu lokalnym
wskazano na Rysunku Studium Nr 25.
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decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii
kolejowej

LINIE KOLEJOWE

Zgodnie z interaktywng mapg SISKOM https://mapa.siskom.waw.pl/ planowane inwestycje
dotyczace linii kolejowych znajduja sie poza obszarem do 1km od terenu ~1,2km na pétnocny-
zachod (patrz ryc. nizej).

Ryc. Planowane linie kolejowe. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg linig schematycznie oznaczono obszar do 1km.
https://mapa.siskom.waw.pl/

Zgodnie z danymi inwestycyjnymi PKP wszystkie inwestycje kolejowe zaknczone, rozpoczete
i planowane znajdujg sie poza obszarem do 1km od terenu inwestycji.

Ryc. Inwestycje kolejowe zaknczone, rozpoczete i planowane. Czerwong linig schematycznie
oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieska linig schematycznie
oznaczono obszar do 1km Dane PKP PLK S.A. https://www.plk-inwestycje.pl/

Sprawozdania dotyczace Krajowego Programu Kolejowego dla Polski dostgpne sa na
https://www.gov.pl/web/infrastruktura/programy-rozwoju-koleil 9 pazdziernika 2024 r.

uchwalono aktualizacj¢ projektu Krajowego Programu Kolejowego do 2030 r. (z
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perspektywa do 2032 r.) https://www.gov.pl/web/infrastruktura/krajowy-program-
kolejowy

Ryec. Inwestycje kolejowe na lata 2021-2027. Dane
https://www.gov.pl/web/infrastruktura/krajowy-program-kolejowy

Program Inwestycji Dworcowych przewiduje 150 dworcow kolejowych na lata 2024-2023
oraz lista 301 dworcow kolejowych Programu Inwestycji Dworcowych 2024-2030 — Zzadna
z inwestycji nie jest zlokalizowana na analizowanym terenie do 1km od terenu inwestycji
https://www.transport-publiczny.pl/wiadomosci/nowy-program-inwestycji-dworcowych-
150-obiektow-do-2030-r-79546.html

Rzadowy program wsparcia zadan zarzadcow infrastruktury kolejowej w tym zakresie
utrzymania i remontéw do 2028 r. https://www.gov.pl/web/infrastruktura/rzadowy-
program-wsparcia-zadan-zarzadcow-infrastruktury-kolejowej-w-tym-w-zakresie-
utrzymania-i-remontow-do-2028-roku?2

Zgodnie ze Studium INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM przedstawia rys nr 25 (zatgcznik do studium). Inwestycje z zakresu
komunikacji zbiorowej to:

- przebudowa magistralnych linii kolejowych E20, E65, E75 , postulowana E28;

- budowa potagczenia kolejowego z lotniskiem ,Okecie” 792— inwestycja zrealizowana w 2012r.;
- wzmocnienie funkcji portu lotniczego im. Fryderyka Chopina, polegajgce na budowie I
terminalu 793- inwestycja zrealizowana w 2015r.;

METRO
Zgodnie z interaktywng mapg SISKOM https://mapa.siskom.waw.pl/ w obszarze do 1km od
terenu przedsiewzigcia deweloperskiego znajduje sie planowana Il linia metra (patrz ryc.
nizej).
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Ryc. Planowana Il linia metra. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg linig schematycznie oznaczono obszar do 1km.
https://mapa.siskom.waw.pl/

~690m na potnocny-zachéd zgodnie z planem miejscowym jest planowany wariant linii metra
prowadzacy przez Wiste, za u. Obroncéw, w kierunku ronda Waszyngtona. ~820m na poétnoc
Przy Rondzie Waszyngtona zgodnie z planem miejscowym znajduje sie projektowana stacja
11 linii metra.

Na rysunku planu ,Saska Kepa” ~340m sg schematycznie znaczone tereny KMm - planowany
wariant linii metra. Wariant ten prowadzi przez Wiste, za ul. Obroncéw (~340m na potnocny-
zachod), miedzy ul. Berezynska i ul. Czeska (~580m na pétnoc), w kierunku ronda
Waszyngtona (~820m na pétnoc). Przy Rondzie Waszyngtona znajduje sie projektowana
stacja Ill linii metra zgodnie rysunkiem planu ,Stadion Narodowy”. Na rysunku planu ,Stadion
Narodowy” planowana linia Il metra przebiega wzdtuz Al. Zielenieckiej w kierunku ul.
Francuskiej (~210m na wschod od terenu przedsiewzigcia deweloperskiego). W przypadku
budowy metra w poblizu przedsiewzigcia deweloperskiego w przysztosci moze to wptywac na
osiadanie gruntéw i pekanie budynkéw.

Linia metra wrysowana na planach miejscowych w obszar do 1m od terenu przedsiewziecia
deweloperskiego zgodnie z dostepnymi danymi jest pigtg linia metra, ktéra moze by¢
zrealizowana w  przysztosci  https://www.transport-publiczny.pl/wiadomosci/plany-dla-
warszawskiego-metra-w-2025-roku-85870.html
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Ryc. Istniejace i planowane linie metra. Niebieska strzatkg schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia deweloperskiego. https://www.transport-publiczny.pl/wiadomosci/plany-dla-
warszawskiego-metra-w-2025-roku-85870.html

Obecnie trwajg prace projektowe do budowy trzeciej linii metra. Zgodnie z artykutem z dnia
10.07.2025 r. https://architektura.muratorplus.pl/projekty/miasto-wreszcie-zauwazy-prage-
poludnie-6-stacji-metra-tramwaj-likwidacja-ronda-zmiany-przy-dworcu-aa-9j1z-L7 1x-
nHPZ.html ,W ciggu kilku lat ma wystartowa¢ budowa 3. linii metra w Warszawie. Miasto nie
zamierza jednak poprzestac tylko na otwarciu nowych stacji. Przestrzen nad nimi ma zosta¢
odbudowana w nowym ksztatcie — zaplanowano m.in. przysuniecie toréw tramwajowych do
Dworca Wschodniego oraz likwidacje ronda Wiatraczna”. | dalej ,Aktualnie miasto podaje,
ze budowa pierwszego odcinka M3 na Pradze-Potudnie (6 stacji) planowana jest w latach
2028-2032 - o ile Warszawie uda sie pozyskac dofinansowanie unijne lub rzgdowe.” | dalej
Ll linia metra ma by¢ linig obwodowg — zamiast kierowa¢ sie bezposrednio do centrum, bedzie
przebiegac¢ tukiem przez rézne dzielnice, dowozgc pasazeroéw do innych linii metra (M1, M2,
M4, M5).

LINE TRAMWAJOWE

Zgodnie z danymi  SISKOM https://siskom.waw.pl/kp-tramwaj_goclaw.htm istniejgce
torowisko tramwajowe przebiega wzdluz Mostu Poniatowskiego i Al. Waszyngtona, a
planowane warianty torowiska tramwajowego w ramach projektu ,Tramwaj na Goctaw”
przebiegaty przez obszar do km przebiega wariant 4 i 5 linii tramwajowej (patrz ryc. nizej).
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Ryc. Istniejgce i planowane linie tramwajowe. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg linig schematycznie oznaczono obszar do 1km.
https://siskom.waw.pl/kp-tramwaj_goclaw.htm

Zgodnie danymi UM Warszawa https://um.warszawa.pl/-/tramwaj-coraz-blizej-goclawia z dnia
25.07.2025 r. ,WybraliSmy oferte w postepowaniu przetargowym na opracowanie
dokumentacji wykonawczej oraz pozyskanie zgdéd i pozwolen niezbednych do rozpoczecia
robot budowlanych przy nowej trasie tramwajowej na Goctaw. Zaktadamy, ze w 2027 r.
pozyskamy dokumenty i decyzje umozliwiajgce realizacje prac — mowi Rafat Trzaskowski,
prezydent m.st. Warszawy.” Wybrany wariant 2 przebiega jednak poza obszarem do 1km od
terenu inwestycji — ok 1,2km na wschod (patrz ryc. nizej).

Ryc. Wybrany wariant planowanej linii tramwajowej. Dane UM Warszawy
https://um.warszawa.pl/-/tramwaj-coraz-blizej-goclawia

Na stronie UM Warszawy Praga Potudnie https://pragapld.um.warszawa.pl/informacja-o-
wszczetych-postepowaniach-oraz-wydanych-decyzjach-administracyjnych widnieja
informacje o wszczetych postepowaniach oraz wydanych decyzjach administracyjnych.
Przeanalizowano wydane decyzje od stycznia 2025 r. z zakresu inwestycji celu publicznego i
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dla analizowanego obszaru do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego nie ma zadnych
wydanych decyzji z zakresu kolei. Starsze wpisy na stronie (link wyzej).

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Zgodnie z danymi www.mapa.um.warszawa.pl obszar do 1km od terenu przedsiewziecia
deweloperskiego lezy poza obszarem ograniczonego uzytkowania dla Portu Okecie i poza
obszarem ograniczonej wysokosci dla Portu Okecie.

Ryc. Strefy ograniczen. Niebieska strzatkg schematycznie oznaczono teren przedsiewzigcia
deweloperskiego. Dane www.mapa.um.warszawa.pl

Ryc. Obszar objety Planem Generalnym Lotniska Chopina. Niebieska strzatkg schematycznie
oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego. Dane https://polska.e-mapa.net/

Na stronie UM Warszawy Praga Potudnie https://pragapld.um.warszawa.pl/informacja-o-
wszczetych-postepowaniach-oraz-wydanych-decyzjach-administracyjnych widnieja
informacje o wszczetych postepowaniach oraz wydanych decyzjach administracyjnych.
Przeanalizowano wydane decyzje od stycznia 2025 r. z zakresu inwestycji celu publicznego i
dla analizowanego obszaru do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego nie ma zadnych

wydanych decyzji z zakresu lotnisk. Starsze wpisy na stronie (link wyzej).
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decyzja o
pozwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowy
ch

Jak wykazano wyzej (patrz ryciny w innych sekcjach) Wista znajduje sie ~320m na zachod od
przedsiewziecia deweloperskiego. Na obszarze do 1km od terenu przedsiewziecia
deweloperskiego w zachodniej i potudniowo-zachodniej czesci sg obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig (10-letnig, 100-letnig i 500-letnig). Zgodnie z mapami powodziowymi
caty obszar do 1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego oznaczony jest w ramach
scenariusza zniszczenia watu przeciwpowodziowego. Wat Miedzeszynski znajduje ~170m na
zachod od przedsiewziecia deweloperskiego.

W planach miejscowych dotyczacych terenu do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego sa
ustalenia dotyczgce zagrozenia powodzig. Ponizej zestawienie informacji z planow
miejscowych w obszarze do 1km, gdzie mogg pojawia¢ sie w przysziosci budowle
przeciwpowodziowe.
PLAN MIEJSCOWY ,,SASKA KEPA” (linki do tekstéw i rysunkéw w innej sekcji) okresla:
,830 plan ustala w zakresie:
14) Ochrony systemu przyrodniczego Doliny Wisty na obszarze miedzy watami p.
powodziowymi:
c) dla prawidlowego funkcjonowania systemu przyrodniczego plan
podporzgdkowuje zagospodarowanie terenu naturalnej gospodarce przyrody;
za wyjagtkiem priorytetu dla zagospodarowania podporzadkowanego ochronie
przeciwpowodziowe;j.
15) Plan ustala zachowanie watu przeciwpowodziowego (Watu Miedzeszynskiego), nalezy
przez to rozumie¢ przede wszystkim jako zakaz:
- naruszania stabilnosci konstrukcyjnej watu;
- przerwania ciggtosci przebiegu watu za wyjgtkiem prac czasowych zwigzanych z:
rozbudowa trasy Watu Miedzeszynskiego.
Zakazy nie dotyczg prac zwigzanych z eksploatacja, konserwacja i utrzymaniem watu
prowadzonych przy kontroli odpowiednich stuzb na zlecenie administratoréw rzeki lub
obwatowan, a zakres modernizacji watéw winien by¢ zgodny z wynikami ekspertyz.
Wszelkie opracowania projektowe, ktérych lokalizacja znajduje sie w bezposrednim
sgsiedztwie Watu Miedzeszynskiego winny by¢ uzgadniane z: Woj. Zarzgdem
Melioracji i Urzadzen Wodnych oraz Rejonowym Zarzagdem Gospodarki Wodnej;.
§ 34 Plan ustala podstawowy uktad komunikacji pieszej dla
terenu objetego opracowaniem:
1) ciagi piesze wzdtuz zachodniego brzegu Kanatu Wystawowego;
2) ciagi piesze wzdtuz Watu Miedzeszynskiego zlokalizowane na koronie watu
przeciwpowodziowego;
3) chodniki dla pieszych wydzielone w przekrojach ulic.

§ 37 Plan wyklucza wprowadzanie komunikacji kotlowej na terenach ZN - tarasu zalewowego
nie chronionego watami tzw. ,miedzywala" (TZm) na obszarze - kwartale oznaczonym,
symbolem ZN/US/W za wyjatkiem dojazdéw zwigzanych z obstugg i utrzymaniem tych

terenéw oraz w przypadku dojazdéw zwigzanych z: realizacja, nowych inwestyciji
komunikacyjnych utrzymaniem badz konserwacjg obwatowan przeciwpowodziowych.”
PLAN MIEJSCOWY ,,STADION NARODOWY?” (linki do tekstéw i rysunkéw w innej sekcji) w
zaleznosci od przeznaczenia teren okresla:

o  wszelkie prace zwigzane z wykonywaniem robét i czynnosci na terenie, ktéry znajduje sie
w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig wymagajg indywidualnego uzyskania
zwolnienia z zakazéw”

e ,zakaz ksztaltowania terenu w sposéb utrudniajgcy pochdd lodu oraz przeptyw woéd
powodziowych”

e . dopuszcza sie na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZZ-ZR
porzadkowanie zieleni naturalnej wytgcznie dla celéw ochrony przed powodzig”

PLAN MIEJSCOWY ,,REJ. PARKU SKARYSZEWSKIEGO” (linki do tekstow i rysunkéw w
innej sekcji) okresla: § 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzig: wskazuje sie granice terenu narazonego na zalanie w
przypadku uszkodzenia lub przerwania watu przeciwpowodziowego.
PLAN MIEJSCOWY ,REJ. POWISLA POLUDNIOWEGO — CZESC I” (linki do tekstéw i
rysunkdw w innej sekcji) okresla:” Rozdziat 12 Tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi § 17. 1. Na rysunku planu ustala sie granice: 1) obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na
100 lat; 2) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat. 2. Na rysunku planu wskazuje sie: 1)
granice obszaréw obejmujgcych tereny narazone na zalanie (w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego); 2) granice obszaréw, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat; w odniesieniu
do linii brzegowej rzeki Wisty (wyznaczonej Decyzjg nr 14/09 Marszatka Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 28 stycznia 2009 r.). 3. Dla terendéw zlokalizowanych w obszarze
szczegblnego  zagrozenia powodzig (obejmujgcym  obie strefy: na  ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat oraz wysokie i
wynosi raz na 10 lat) obowigzujg zakazy i ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu
terendw zgodnie z ustawg prawo wodne. 4. Ustala sie zachowanie i rozbudowe istniejacych
zabezpieczen przeciwpowodziowych, w szczegolnosci dotyczy to budowli zabezpieczajacych,
ktére znajdujg sie w pasie pomiedzy Wistostrada a brzegiem Wisty; ustala sie realizacje
niezbednych zabezpieczen przeciwpowodziowych w pasie pomiedzy Wistostradag a brzegiem
Wisty, przede wszystkim w miejscach szczegodlnie narazonych na przelanie sie wody przez
nasyp Wistostrady. Plan wyznacza zasiegi szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz terenéw
zalanych w przypadku zerwania watu przeciwpowodziowego.”
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PLAN CYPEL CZERNIAKOWSKI | KAN. PIASECZYNSKI CZ. Il (linki do tekstéw i rysunkéw
w innej sekcji) okresla: § 12. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych, a takze
szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: 1. Wskazuje sie na rysunku planu rejony wystepowania gruntéw
stabonosnych, dla ktérych przy realizacji nowej zabudowy obowigzujg przepisy odrebne z
zakresu prawa budowlanego. 2. Wskazuje sie na rysunku planu: Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Mazowieckiego — 11 — Poz. 7367 1) granice obszaréw, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na ktérych
istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego; 2) granice obszaréw
obejmujgcych tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego.” Dalej 8. Na obszarze planu nie wystepujg obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych”.

Zgodnie ze Studium ,W zakresie ochrony przed powodzig wskazano obszary, 800ktérych
granice beda korygowane zgodnie z ustawg Prawo wodne po przekazaniu map zagrozenia
powodziowego sporzadzonych przez Krajowy Zarzgd Gospodarki Wodnej:
-801szczegolnego zagrozenia powodzig802(..), na ktérym obowigzujg zakazy okreslone w
ustawie Prawo

wodne;

-803(..) narazone na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania sie wod
powodziowych przez korone watu powodziowego lub jego zniszczenia lub uszkodzenia watu
dla ktérych ustala sie:

-poprzedzenie prognozg skali 804prawdopodobnego zagrozenia oraz skutkéw finansowych
wraz z propozycjg rozwigzan technicznych i przestrzennych minimalizujgcych skutki
ewentualnego zalewu bgdz podtopienia dla nowych obiektéw o szczegdlnym znaczeniu dla
kultury i nauki oraz obiektéw o utrudnionej ewakuaciji,

-zakaz lokalizowania nowych i rozbudowy istniejgcych zaktadow wykorzystujgcych lub
magazynujgcych substancje niebezpieczne, sktadowisk odpaddéw i cmentarzy - z wyjatkiem
inwestycji miejskich infrastrukturalnych i komunikacyjnych, ktérych koniecznos$¢ realizacji
wynika ze Studium.

-zakaz wprowadzania nowej i rozbudowy istniejgcej zabudowy, kopania studni i innych prac
mogacych ostabi¢ stabilno$¢ watéw w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego.

Ponadto

* na rysunku Studium nr 26 wskazuje sie tereny zmian potozone w

obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzig, o ktérych mowa w ustawie z 5 stycznia 2011 r. o zmianie ustawy - Prawo wodne
oraz

niektoérych innych ustaw, na ktérych obowigzujg przepisy odrebne. Sg to:

-cztery tereny na Powislu ( zmiany nr 68, 69, 70, 71),

- teren przy ulicy Rozbrat na Solcu (zmiana nr 73),

-fragment terenu w rejonie EC Siekierki (zmiana nr 117)

-na rysunku Studium nr 26 przedstawia sie informacje o zasiegu przestrzennym zalewu wod
wielkich rzeki Wilanéwki, zgodnie ze ,Studium dla terenéw nieobwatowanych narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi . Rzeka Wilanéwka”

Na stronie UM Warszawy Praga Potudnie https://pragapld.um.warszawa.pl/informacja-o-
wszczetych-postepowaniach-oraz-wydanych-decyzjach-administracyjnych widnieja
informacje o wszczetych postepowaniach oraz wydanych decyzjach administracyjnych.
Przeanalizowano wydane decyzje od stycznia 2025 r. z zakresu inwestycji celu publicznego i
dla analizowanego obszaru do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego nie ma zadnych
wydanych decyzji z zakresu budowli przeciwpowodziowych. Starsze wpisy na stronie (link
wyzej).

Na stronie UM Warszawy Srédmiescie https://srodmiescie.um.warszawa.pl/-/wszczete-
postepowania widniejg informacje o wszczetych postepowaniach oraz wydanych decyzjach
administracyjnych. Przeanalizowano wydane decyzje od stycznia 2025 r. z zakresu inwestyc;ji
celu publicznego i dla analizowanego obszaru do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego
nie ma zadnych wydanych decyzji z zakresu budowli przeciwpowodziowych. Starsze wpisy na
stronie (link wyzej).

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Zgodnie z informacjg Rachuneo z pazdziernika 2023 r. mate reaktory jgdrowe majg powstacé
we Wioctawku, Ostrotece, Krakowie Nowej Hucie, Choczewo, Konin - Pgtnéw, Dabrowie
Gorniczej, SSE Tarnobrzeg - Stalowa Wola, Stawach Monowskich i w Warszawie. Zadna z
inwestycji nie znajduje sie w obszarze 1km od terenu inwestycji.
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Ryc. Mapa lokalizacji elektrowni atomowych w Polsce. https://www.rachuneo.pl/mapa-
elektrowni-atomowych

Na stronie UM Warszawy Praga Potudnie https://pragapld.um.warszawa.pl/informacja-o-
wszczetych-postepowaniach-oraz-wydanych-decyzjach-administracyjnych widnieja
informacje o wszczetych postepowaniach oraz wydanych decyzjach administracyjnych.
Przeanalizowano wydane decyzje od stycznia 2025 r. z zakresu inwestycji celu publicznego i
dla analizowanego obszaru do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego nie ma zadnych
wydanych decyzji z zakresu energetyki jadrowej. Starsze wpisy na stronie (link wyzej).

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Mapa wydanych pozwolen na budowe (w tym dla infrastruktury technicznej) w obszarze do
1km od terenu inwestycji zamieszczona zostata w jednej z sekcji wyze;j.

Sie¢ elektroenergetyczna

Sie¢ 110kV Powisle - Sielce/Siekierki przebiega wzdtuz zachodniej czesci obszaru do 1km od
przedsiewziecia deweloperskiego. Stacje elektroenergetyczne znajdujg sie poza obszarem do
1km. (patrz ryc. nizej).

Ryc. Stacje elektroenergetyczne. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg linig schematycznie oznaczono obszar do 1km.

Dane https://ebin.josm.pl/

Sie¢ gazowa

W Warszawie sg projekty duzych gazociggdw wysokiego cisnienia, np. Gazocigg Warszawski
($rednica 700 mm, ci$nienie robocze ~8,4 MPa), ale trasa tego projektu przebiega po
peryferiach, pétnocnych i zachodnich czesciach stolicy. Gazocigg Gassy—-EC Siekierki
(wysokie cisnienie) jest w budowie, ale dotyczy trasy od Gassy przez Wilanéw do Siekierek
(poza obszarem do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego.

Na obszarze do 1km wystepuja liczne przytacza gazowe do poszczegdinych budynkéw i w
wzdluz ulic. Interaktywna mapa infrastruktury sieci gaowej dostepna na
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?gpmap=gp0 w duzym przyblizeniu.

62



https://www.rachuneo.pl/mapa-elektrowni-atomowych
https://www.rachuneo.pl/mapa-elektrowni-atomowych
https://pragapld.um.warszawa.pl/informacja-o-wszczetych-postepowaniach-oraz-wydanych-decyzjach-administracyjnych
https://pragapld.um.warszawa.pl/informacja-o-wszczetych-postepowaniach-oraz-wydanych-decyzjach-administracyjnych
https://ebin.josm.pl/
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?gpmap=gp0

\W VANGUARD
PROPERTIES

unique places

* Niepotrzebne skresli¢

Sie¢ cieptownicza

Czes$¢ obszaru do 1km od terenu przedsiewzieci deweloperskiego jest wyposazona w sie¢
cieptownicza. Interaktywna mapa infrastruktury sieci cieptowniczej dostepna na
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?gpmap=gp0 w duzym przyblizeniu.

Sie¢ wodno - kanalizacyjna

Wiekszos$¢ obszaru do 1km od terenu przedsiewzieci deweloperskiego jest wyposazona w
sie¢ kanalizacyjng i wodociggowa. Interaktywna mapa infrastruktury sieci kanalizacyjnej i
wodociggowe]j dostepna na https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?gpmap=gp0 w
duzym przyblizeniu.

Sie¢ geotermalna

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie porusza aspektow
dotyczacych sieci geotermalnych.

Kierunki rozwoju woj. mazowieckiego w kontekscie polityki klimatyczno-energetycznej UE w
zakresie rozwoju sieci elektroenergetycznych na ryc.

Zgodnie ze Studium INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM przedstawia rys nr 25 (zalgcznik do studium). W zakresie sytemu
infrastruktury inzynieryjnej Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
wskazanymi w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego sg: -
projektowany gazocigg wysokiego cisnienia DN 700 relacji Rembelszczyzna — Kaweczyn —
Swierk (przewidywany wzdtuz istniejacego gazociggu DN 500 ). Ponadto, Plan przewiduje
zamknigcie dwutorowego pierscienia linii 400 kV wokoét Warszawy, ktérego lokalizacja
zostanie okreslona w oparciu o studium przebiegu w obszarze aglomeracji warszawskiej.
794Inwestycjami celu publicznego, o znaczeniu ponadlokalnym bedg réwniez linie
elektroenergetyczne 220kV relacji: EC Siekierki - GPZ Piaseczno, EC Siekierki - GPZ Mitosna,
EC Siekierki — GPZ Towarowa (trasa w trakcie analiz lokalizacyjnych), EC Zeran - istniejgca
linia 220kV relacji Mory- Mitosna oraz stacje elektroenergetyczne 220/110kV na terenie EC
Zeran i EC Siekierki.”

Zgodnie ze Studium INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg to planowane inwestycje z zakresu
infrastruktury inzynieryjnej okreslone w rozdziale XVII, z wylgczeniem inwestycji, o ktérych
mowa w punkcie 1.2. niniejszego rozdziatu. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury inzynieryjnej o znaczeniu lokalnym wskazano na
Rysunku Studium Nr 20, 21, 22, 23 i 24.

Przeanalizowano wnioski do 1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego dla
znajdujacych sie w nim obrebéw 3-01.01, 3-01-02, 3-01-03, 3-01-04, 3-01-05, 3-01-06, 3-01-
07, 3-01-08, 3-01-09, 3-01-10, 3-01-11, 3-01-12, 3-01-13, 3-01-14, 3-01-15, 3-01-16, 3-01-
17, 3-01-19, 3-01-20, 3-01-21, 3-01-22, 3-01-23, 5-06-14, 5-06-11, 5-06-10 , 5-06-07, 5-06-
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09, 5-06-06, 5-06-04, 5-06-03, 5-06-02, 5-04-08, 5-06-13. W wyszukiwarce GUNB
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/ od stycznia 2025 r. widnieja wnioski o pozwolenie na
budowe:

e Budowa przylgcza wodociggowego. Whniosek wycofany przez inwestora.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/36¢12b87-437d-49f9-b980-7a342cac3dd9/

e Przebudowa sieci en. Decyzja pozytywna z dnia 2025-07-17.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/5ce11756-7406-440a-9b6c-484102da2209/

e Budowa obiektu telekomunikacyjnego. Wniosek z dnia 2025-09-10 w trakcie
rozpatrywania. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/bf7c3403-50e8-418f-b8fc-
557ebcc7bb6f/

e Starsze wnioski dostepne w wyszukiwarce.

Na stronie MPWIK https://www.mpwik.com.pl/view/aktualnie-realizowane-inwestycje widnieje
lista inwestycji realizowanych, a takze tych na etapie postepowania przetargowego, a takze
tych w trakcie wyboru wykonawcy robét, a takze tych umieszczonych w planie na lata 2022-
2030, ktére sg na etapie pozyskiwani decyzji administracyjnych i prac projektowych. Dokument
zawiera 37 stron i pod linkiem podanym wyzej mozna przejrze¢ liste inwestycji. W obszarze
do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego sg inwestycje:

e Przebudowa przewodu wodociggowego w ulicy Zakopianskiej na odcinku od ulicy
Wachockiej do ulicy Zwycigezcow, w ulicy Szczuczynskiej na odcinku od ulicy Zakopianskiej
do ulicy Paryskiej o facznej dtugosci 361,8 m. Termin realizacji: 18.11.2025 r. Wykonawca
robot budowlanych: Zaktad Wielobranzowy ,Lesan” Leszek Klonowski, ulica
Abramowskiego 9/44, 02-659 Warszawa.

e Przebudowa przewodu wodociggowego w ulicy Paryskiej na odcinku od ulicy
Meksykanskiej do ulicy Wersalskiej oraz w ulicy Wersalskiej na odcinku od ulicy Paryskiej
do ulicy Wersalskiej o tgcznej dtugosci 780 m.

e Przebudowa komory zasuwowej zlokalizowanej przy Alei Jerzego Waszyngtona na terenie
Rodzinnych Ogrédkoéw Dziatkowych ,Waszyngtona”.

Na elektronicznej tablicy ogtoszen https://eto.um.warszawa.pl/category/142/announcement /
wyszukano obwieszczenia dotyczace ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Znaleziono decyzje dotyczgce terenu do 1km od terenu iwnestycji:

e Decyzja Nr 27/SRD/CP/2025 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
polegajgcej na budowie i rozbudowie sieci elektroenergetycznej SN-15kV, nN-0,4kV oraz
budowie sieci elektroenergetycznej SN-15kV, nN-0,4kV na czas trwania budowy wraz z
kontenerowg stacjg transformatorowg na czas trwania budowy, na dziatkach ewid.
nr 53/12, 53/13, 53/14, 53/15, 53/16 i 52z obrebu 5-06-
06 przy ul. Czerniakowskiejhttps://srodmiescie.um.warszawa.pl/-/czerniakowska-budowa-
sieci-decyzja

e Decyzja Nr 28/SRD/CP/2025 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
polegajgcej na budowie i rozbudowie osiedlowej sieci cieptowniczej, sieci wodociggowej,
sieci kanalizacji ogolnosptawnej, sieci gazowej oraz sieci telekomunikacyjnej kanalizacji
kablowej, na dziatkach ewid. nr53/13, 53/14, 53/15, 53/25 z obrebu 5-06-06 przy ul.
Czerniakowskiej https://srodmiescie.um.warszawa.pl/-/czerniakowska-sieci-decyzja

o Obwieszczenie o wszczeciu postepowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizac;ji
inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajgcej na (cyt.:) Budowie sieci
elektroenergetycznej kablowej $redniego napiecia Sn-15 kV i sieci telekomunikacyjnej
Swiattowodowej wraz ze studniami technicznymi na czesci dziatek ewid. nr 110 z obrebu
3-05-01; nr 50 i 47 z obrebu 3-05-31; nr 15/1i 9 z obrebu 3-01-02 i czesci dziatki ewid. nr
68 z obrebu 3-05-32 w ul. Waszyngtona w Dzielnicy Praga-Potudnie m.st. Warszawy.
https://eto.um.warszawa.pl/category/142/announcement/136760

e Starsze obwieszczenia na

stroniehttps://bip.mazowieckie.pl/obwieszczenia/szukaj?keyword=wawer&per
Page=10&page=2 (link wyzej).

Na stronie UM Warszawy Praga Potudnie https://pragapld.um.warszawa.pl/informacja-o-
wszczetych-postepowaniach-oraz-wydanych-decyzjach-administracyjnych widnieja
informacje o wszczetych postepowaniach oraz wydanych decyzjach administracyjnych.
Przeanalizowano wydane decyzje od stycznia 2025 r. z zakresu inwestycji celu publicznego i
dla analizowanego obszaru do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego nie ma zadnych
wydanych decyzji z zakresu sieci przesytowych. Starsze wpisy na stronie (link wyzej).

Na stronie UM Warszawy Srédmiescie https://srodmiescie.um.warszawa.pl/-/wszczete-
postepowania widniejg informacje o wszczetych postepowaniach oraz wydanych decyzjach
administracyjnych. Przeanalizowano wydane decyzje od stycznia 2025 r. z zakresu inwestyc;ji
celu publicznego i dla analizowanego obszaru do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego
widniejg nastepujgce informacje:
e Znak sprawy UD-IX-WAB.6730.38.2025.MDE, budynek oswiaty, nauki, kultury i sportu,
ul. Zaruskiego 6; Srédmiescie, Data wszczecia postepowania 15.05.2025.
e Znak sprawy UD-IX-WAB.6730.34.2025.BSA, budowa zadaszonej hali do gry w padel,
Data wszczecia postepowania 22.04.2025.
e Starsze obwieszczenia na stronie (link wyzej)

Nalezy mie¢ na uwadze, ze ogodlnodostepne dane na portalach i wyszukiwarkach sg
dokonywane z op6znieniem. Moga zatem w urzedzie by¢ obecnie procedowane decyzje, ktdére
sg jeszcze niewidoczne w ogdlinodostepnych danych internetowych.
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decyzja o ustaleniu
lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

Zgodnie z danymi https://internet.gov.pl/ na terenie do 1km od inwestycji nie ma planowanych
inwestycji w tym zakresie ani ze srodkéw prywatnych ani ze srodkéw publicznych.

Ryc. Istniejgce i planowane inwestycje stacjonarnego internetu szerokopasmowego dla
dowolnego adresu w Polsce. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia
deweloperskiego, a niebieska linig obszar do 1km. https://internet.gov.pl/map

Wiekszos$¢ obszaru do 1km od terenu przedsiewzieci deweloperskiego jest wyposazona w
sie¢ telekomunikacyjna. Interaktywna mapa infrastruktury sieci telekomunikacyjnej dostepna
na https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?gpmap=gp0 w duzym przyblizeniu.

Na stronie UM Warszawy Praga Potudnie https://pragapld.um.warszawa.pl/informacja-o-
wszczetych-postepowaniach-oraz-wydanych-decyzjach-administracyjnych widnieja
informacje o wszczetych postepowaniach oraz wydanych decyzjach administracyjnych.
Przeanalizowano wydane decyzje od stycznia 2025 r. z zakresu inwestycji celu publicznego i
dla analizowanego obszaru do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego nie ma zadnych
wydanych decyzji z zakresu sieci szerokopasmowej. Starsze wpisy na stronie (link wyzej).

Na stronie UM Warszawy Srédmiescie https://srodmiescie.um.warszawa.pl/-/wszczete-
postepowania widniejg informacje o wszczetych postepowaniach oraz wydanych decyzjach
administracyjnych. Przeanalizowano wydane decyzje od stycznia 2025 r. z zakresu inwestyc;ji
celu publicznego i dla analizowanego obszaru do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego
nie ma zadnych wydanych decyzji z zakresu sieci szerokopasmowej. Starsze wpisy na stronie
(link wyzej).

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestyciji
w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Zgodnie z informacjg na stronie Centralnego Portu Komunikacyjnego wojewoda mazowiecki
wydat decyzje lokalizacyjng dla inwestycji Centralny Port Komunikacyjny. Otwiera to droge do
uzyskiwania pozwolen na budowe zaréwno obiektéw w ramach CPK, jak i catej infrastruktury
kolejowej, drogowej itp. https://www.cpk.pl/pl/aktualnosci-2/wojewoda-wydal-decyzje-
lokalizacyjna-dla-lotniska-cpk

Zgodnie ze ,Strategig rozwoju obszaru otoczenia CPK do 2040 r. Projekt” (Dane CPK
https://www.cpk.pl/pl/strategia-rozwoju-obszaru-otoczenia-cpk) wyznaczono wstepny wariant
delimitacji otoczenia CPK i nie znajduje sie w obszarze do 1km od terenu inwestyciji.

Zgodnie z danymi CPK
https://mapy.geoportal.gov.pl/imapnext/imap/index.html?moduleld=modulPP&mapview=52.1

03036%2C20.698055%2C100000s obszar prawa pierwokupu, prawa do wykonywania badan
a takze plany rezerwaciji terenu znajdujg sie poza obszarem do 1km od terenu inwestycji.
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Ryc. Plany rezerwacji terendéw i
schematycznie oznaczono
www.mapy.geoportal.gov.pl

prawa pierwokupu pod CPK. Niebieskg strzatkg
teren przedsiewziecia deweloperskiego.

Obecnie nie ma w tym zakresie wydanych decyzji dla analizowanego obszaru. Nalezy
przewidzie¢, ze budowa CPK moze wplyng¢ na zmiany dokumentéw planistycznych i
rozbudowe réznych inwestycji w przysztosci. Dotyczy¢ to bedzie chociazby inwestycji
drogowych, co opisano w sekcjach wyzej. Zgodnie z informacjami podanymi przez prezesa
zarzadu CPK Tylko spotka CPK zamierza wydaé ponad 131 mid ztotych w celu sfinansowania
Kolei Duzych Predkosci, a takze nowego centralnego lotniska oraz inwestycji towarzyszgcych,
w tym drég. — To sg srodki w duzej mierze budzetowe, ale jest tez finansowanie dtuzne. Mamy
na biegu postepowania i kontrakty o wartosci 4 mld ztotych. Tylko w tym roku bedziemy
kontraktowaé zadania o wartosci 30 mid ztotych.
https://www.rynekinfrastruktury.pl/wiadomosci/biznes-i-przemysl/fala-inwestycji-w-cpk-pkp-
plk-i-gddkia-miliardy-zlotych-do-wydania-95609.html

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie
infrastruktury
dostepowe;j

Infrastruktura dostepowa dotyczy dostepu do portéw i przystani morskich.

Zgodnie z ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich
Art. 2 pkt. 5) méwiac o ,infrastrukturze zapewniajgcej dostep do portéw lub przystani morskich
- rozumie sie przez to prowadzace do portu lub przystani morskiej oraz potozone w granicach
portu lub przystani morskiej tory wodne, wraz ze zwigzanymi z ich funkcjonowaniem obiektami,
urzgdzeniami i instalacjami;”

Zgodnie z ustawg z 24.07.2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej taczacej
Zalew Wislany z Zatokg Gdanska art. 1 ust. 2 pkt. 2) infrastruktura dostepowa — to instalacje,
urzgdzenia i obiekty niezbedne do wybudowania i funkcjonowania drogi wodnej tagczacej Zalew
Wislany z Zatokg Gdanskg”

Wymienione wyzej przepisy nie dotycza obszaru do 1km od terenu przedsiewziecia
deweloperskiego.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
sektorze naftowym

Do ustawy z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w
sektorze naftowym jest zatgcznik zwierajacy wykaz strategicznych inwestycji w sektorze
naftowym https://sip.lex.pl/akty-prawne/dzu-dziennik-ustaw/przygotowanie-i-realizacja-
strategicznych-inwestycji-w-sektorze-18836268 Widnieja tam inwestycje:

,1. Budowa rurociggu ropy naftowej Gdansk - Ptock wraz z infrastrukturg niezbedng do jego
obstugi.

2. Budowa rurociggow ropy naftowej lub produktéw naftowych w celu zmiany przebiegu trasy
istniejgcych rurociggéw ropy naftowej lub produktéw naftowych, do ktérych inwestor, o ktérym
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 2 lit. a, posiada tytut wkasnosci lub inny tytut prawny uprawniajacy do
realizacji tych inwestyciji, albo ich odbudowa, rozbudowa, przebudowa, remont, rozbiérka lub
zmiana sposobu uzytkowania wraz z infrastrukturg niezbedng do ich obstugi.

3. Budowa rurociggu produktéw naftowych Boronéw - Trzebinia wraz z infrastrukturg
niezbedng do jego obstugi.

4. Budowa rurociggu produktéw naftowych Podziemny Magazyn Ropy i Paliw Goéra -
Wielowie$ wraz z infrastrukturg niezbedng do jego obstugi.

5. Budowa rurociggu gazu ptynnego (LPG) Port Gdynia - Debogérze - Kosakowo wraz z
infrastrukturg niezbedng do jego obstugi.”
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https://sip.lex.pl/akty-prawne/dzu-dziennik-ustaw/przygotowanie-i-realizacja-strategicznych-inwestycji-w-sektorze-18836268
https://sip.lex.pl/akty-prawne/dzu-dziennik-ustaw/przygotowanie-i-realizacja-strategicznych-inwestycji-w-sektorze-18836268
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* Niepotrzebne skresli¢

Ryc. Lokalizacja ropociggéw http://pern.pl/

Ryc. Przebieg ropociggéw https://geoland.pl/dodatki/infrastruktura_ii/pern.html

Przebieg gazociggu Polska-Litwa przebiega poza obszarem do 1km od terenu nwestycji.
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Ryc. Przebieg gazociggu

Polska-Litwa.

https://www.gaz-system.pl/pl/system-

przesylowy/wsparcie-ue/inwestycje-zrealizowane-ze-srodkow-ue/polska-litwa.html

Czy jest pozwolenie na budowe

decyzja o ustaleniu  |j.w.
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tak* nie*
tak* nie*
tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 24523 z dnia 12.12.2023 r. wydana przez Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy przenoszaca
pozwolenie na budowe z zachowaniem warunkéw zawartych w decyzjo Prezydenta m.st. Warszawy z dnia

14.10.2021 r. Nr 271/21.

Data uprawomocnienia sie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy.

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z pézn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

30.06.2026

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robo6t budowlanych

Data rozpoczecia budowy: 01.06.2024
Data zakonczenia budowy: 30.06.2026

* Niepotrzebne skresli¢
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Opis przedsiewzigcia Liczba 1
deweloperskiego lub zadania budynkow
inwestycyjnego

Rozmieszczeni| Nie dotyczy.
e budynkow
na
nieruchomosci
(nalezy podac¢
minimalny
odstep miedzy
budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni Sposob pomiaru ,powierzchni uzytkowej do celéw rozliczenia
uzytkowej lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego finansowego” lokalu przyjmujemy (opisujemy / definiujemy) jako
powierzchnia uzytkowa z normy PN-ISO 9836:2015-12 - okre$lanie i
obliczanie wskaznikbw powierzchniowych i kubaturowych wraz z
dodaniem do niej nastepujacych powierzchni: powierzchnia schodéw,
powierzchnia przejs¢ drzwiowych miedzy pomieszczeniami w lokalu,
powierzchnia podtogi przy drzwiach balkonowych (w obszarze Scian
zewnetrznych lokalu mierzona do pierwszej ptaszczyzny szyby od strony
lokalu) i powierzchnia podtogi przy oknach mierzona do ptaszczyzny
szyby (pierwszej ptaszczyzny szyby od strony lokalu) — dotyczy tylko okien
ktore siegajg do podtogi. ,Powierzchnia uzytkowa do celéw rozliczenia
finansowego” liczona jest po podtodze (kupujacy, ptaci za powierzchnie
podtogi i schodéw, ktdérg moze uzytkowacC). W zakresie schodow
wewnatrz lokalu powierzchnia liczona jest w catosci bez wykonywania
redukcji powierzchni ze wzgledu na ograniczong wysokos¢ pod schodami
kondygnacji najnizszej, powierzchnia ta mierzona jest na poziomie petnej
podtogi najnizszej kondygnaciji przy zatozeniu jakby schoddw nie byto. Dla
wyzszych kondygnacji powierzchnia schodéw liczona jest jako petny
otwér w stropie (jakby byta tam normalna podtoga). ,Powierzchnia
uzytkowa do celéw rozliczenia finansowego” jest obliczana dla wymiaréw
lokalu w stanie wykoriczonym (pomiar do tynkéw), na poziomie podtogi,
nie liczgc listew przypodtogowych, progéw, cokotdw, itp. Do ,powierzchni
uzytkowej do celdbw rozliczenia finansowego” nie jest wliczana:
powierzchnia balkonow, taraso6w, logii, powierzchnia pod $cianami
dziatowymi, powierzchnia pod kominami i pod szachtami. ,Powierzchnia
uzytkowa do celow rozliczenia finansowego” lokalu mieszkalnego jest
obliczana w metrach kwadratowych z doktadnoscig do dwéch miejsc po
przecinku (tj. z doktadnoscia do 0,01 m?2). W obrysie ,powierzchni
uzytkowej do celdéw rozliczenia finansowego” kupujacy moze uzytkowaé
fizyczng powierzchnie podtogi lokalu i schodow.

Zamierzony sposob i procentowy Rodzaj Udziat procentowy:

udziat zrédet finansowania posiadanych |50% s$rodki wtasne, 50% s$rodki inwestorow
przedsiewziecia deweloperskiego  ESgelel W

lub zadania inwestycyjnego finansowych —
kredyt, srodki
wiasne, inne

W
nastepujacych
instytucjach
finansowych

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zoralpieboieszlepicrsrechunslicsoericzs

Wysokos¢ 0,45%
stawki
procentowe;j,
wedtug ktorej
jest obliczana
kwota sktadki
na
Deweloperski
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Fundusz
Gwarancyjny®

Gtéwne zasady funkcjonowania Okresla umowa deweloperska
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Ssrodkéw nabywcy

Nazwa instytucji zapewniajgcej Spotdzielczy Bank Lubelski
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania Zatacznik do umowy
inwestycyjnego

Dopuszczenie waloryzacji ceny Zgodnie z trescig § xxxx umowy deweloperskiej:
oraz okreslenie zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY
Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

VETIL NI ENEI Moy EN K ETol (ol Zgodnie z trescig § xxxx umowy deweloperskiej:
od umowy deweloperskiej lub jednej

z umoéw, o ktérych mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

INNE INFORMACJE 1044

9 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.
U. 22024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w
ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

44) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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I. Informacja o: Nie dotyczy.
1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wikasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci
wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 LK
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego

wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu

uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu

do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku,

kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na

nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny

przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie

istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji
inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spétki celowej;
5) projektem budowlanym;
6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:
a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasnoéci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
witasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
b) w przypadku uméw, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnos$ci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Lubelskim Banku Spétdzielczym prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo

zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na

zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania

depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego Ziemi Lowickiej w Lowiczu z siedzibg w
towiczu,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkébw  gwarantowanych)  jest kazdy
z powierzajagcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na
rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3i 4
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
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restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad réwnowartosé¢ w

ztotych 100 000 euro,
— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego

deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach

zgromadzonych na rachunku powierniczym,
— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Lubelskim Banku Spétdzielczym korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: Lubelskim Banku Spoétdzielczym

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. lll. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
(Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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